DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO

Domaine : 2.2 Actes relatifs au droit d’occupation ou d’utilisation des sols

Arrété n° ar-031125-192 du 3 novembre 2025

d’opposition a une déclaration préalable au nom de la Commune de Ville-di-Pietrabugno

Dossier n° DP 02B 353 25 N 0021

Date de dépét : 28 aoiit 2025
Complété les : 7 et 16 octobre 2025
Demandeur : Madame BAVRE Jacqueline

Pour : La rénovation énergétique d'un batiment
(isolation thermique par I'extérieur, remplacement des
menuiseries et volets, étanchéité de la toiture...)
Adresse terrain : 123 quartier Bertrand & Ville-di-
Pietrabugno (20200)

Références(s) cadastrale(s) : AB n° 30

Le Maire de Ville-di-Pietrabugno,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L.2131-2 ;

Vu le Code de I'Urbanisme notamment les articles L.421-4, L.421-6, L.421-7, L.421-9, R.421-9 a
R.421-12, R.421-17, R.421-23 4 R.421-25 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 septembre 2008 et modifié les 19 septembre 2011, 21
mars 2013, 19 décembre 2014, 19 juin 2015 et 10 juin 2020 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 28 mars 2017 prescrivant la révision générale du
Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal ;

Vu l'arrété préfectoral n® DDTM/SRCS/RISQUES/n® 221-2015 en date du 10 aolt 2015 portant
approbation du Plan de Prévention des Risques d‘Inondation (PPRi) concernant le territoire de la
Commune de Ville-di-Pietrabugno classant le terrain, et plus précisément le projet, en zone d‘aléa
trés fort du risque débordement (zone rouge) et a proximité d’un talweg pour lequel I'aléa a éte
étudié pour la crue de référence (ruisseau de Toga) ;

Vu la déclaration préalable présentée le 28 ao(t 2025 par Madame BAVRE Jacqueline, domiciliée
758 B, route de Saint Jean du Pin a Alés (30100), et enregistrée par la Mairie de Ville-di-Pietrabugno
sous le numéro DP 02B35325N0021 ;

Vu le projet objet de la déclaration consistant, sur un terrain situé 123 quartier Bertrand a Ville-di-
Pietrabugno (20200), parcelle cadastrée section AB numéro 30, en la rénovation énergétique
d'un batiment (isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries et volets,
étanchéité de la toiture...) ;

Vu les pieéces complémentaires fournies en date des 7 et 16 octobre 2025 ;

Vu le permis de construire accordé le 1°¢ juin 1960 a Monsieur Joseph GIOVANELLI pour la
construction d’une maison comprenant 2 logements sur la parcelle objet de la présente demande ;
Vu le permis de construire accordé le 23 mars 1982 a Monsieur Joseph GIOVANELLI pour un garage
sur la parcelle objet de la présente demande ;

Considérant que le projet envisage des travaux de rénovation énergétique sur un batiment situé en
limite sud du terrain, le long du ruisseau de Toga ;

Considérant que les deux permis de construire susvisés accordés sur cette unité fonciére ne
mentionnent pas la construction objet de la présente demande ;

Considérant que le pétitionnaire n'a pas été en mesure de fournir la preuve de I'existence légale de
ce batiment ou du moins de I'obtention d’un permis de construire pour cette construction dont
I'emprise au sol représente 27 m2 (selon Iimprimé de demande de déclaration préalable) ;
Considérant que sur base de I'arrét du Conseil d’Etat du 9 juillet 1986 « Thalamy » (CE, 9 juillet
1986, n°51172, Thalamy - Jurisprudence), « il appartient au pétitionnaire de présenter une demande
sur l'ensemble des éléments de construction qui ont eu ou qui auront pour effet de transformer le
batiment tels qu’ils avaient été autorisés par les autorisations administratives antérieures ».

En cela, lorsqu’un pétitionnaire souhaite agrandir ou procéder a des travaux sur un batiment
irrégulierement édifié (dépourvu de permis de construire), il doit déposer une demande portant ala

fois sur l'existant et sur le projet & réaliser ce qui n'est pas le cas dans le cadre de la présente
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demande. En I'espéce, le projet porte sur des travaux de rénovation énergétique sur une construction
de 27m2 réalisée illégalement ;

Considérant donc qu’aucune autorisation d’urbanisme ne peut étre légalement délivrée pour des
travaux affectant une construction irréguliére, tant que celle-ci n‘a pas été régularisée dans son
ensemble conformément 4 la jurisprudence Thalamy susvisée ;

Considérant par ailleurs que le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation approuve
susvisé interdit toute nouvelle construction & usage d’habitation en aléa trés fort du risque
débordement ce qui rend impossible la régularisation du batiment existant ;

Considérant enfin que les dispositions de I'article L.421-9 du code de I'urbanisme n’ont pas vocation
a s‘appliquer dans le cadre de la présente demande dans la mesure ol, d’une part, le batiment objet
de la présente a été réalisé sans permis de construire et, d'autre part, qu’il se situe dans une zone
mentionnée au 1° du II de I'article L. 562-1 du code de I'environnement (soit en zone exposée a un
risque d’'un PPR) ;

Considérant |'article L.421-7 du code de 'urbanisme qui précise que « Jorsque les constructions,
aménagements, installations et travaux font I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente
doit s'opposer & leur exécution ou imposer des prescriptions lorsque les conditions prévues a l'article
L. 421-6 ne sont pas réunies » ;

Considérant Jarticle L.421-6 du code de 'urbanisme qui précise que « le permis de construire ou
d’aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions
législatives et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a l'implantation, la destination, la
nature, I'architecture, les dimensions, I'assainissement des constructions et & I'aménagement de
leurs abords » ;

Considérant que le projet, de par l'illégalité de la construction existante et sa situation en zone
d'aléa trés fort du risque débordement du PPRi susvisé, n‘est pas conforme aux dispositions
législatives et réglementaires prévues a l'article L.421-6 susvisé ;

Par ces motifs et en application notamment de la de jurisprudence Thalamy susvisée et des articles
L.421-6 et L.421-7 du Code de |I'Urbanisme ;

Arréte
Article 1¢' : I| est fait opposition a la déclaration préalable susvisée.

Article 2 : Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent
la date de sa notification. A cet effet, il peut saisir le Tribunal Administratif de Bastia d’un recours
contentieux. Il peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours
hiérarchique, le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de
I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux
mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Article 3 : Le présent arrété sera transmis au Représentant de I'Etat, notifié au(x) bénéficiaire(s)
de l'autorisation, affiché, et publié en la forme accoutumée.

Fait & Ville-di-Pietrabugno, le 3 novembre 2025

Le Maire,

Date d‘affichage en mairie de I'avis de dépbt : 05/09/20 Z - !S
Date de réception a la Préfecture du présent arrété : Wi

Date d‘affichage en Mairie du présent arréte : ) 0’}-!\\\@5

Date de notification du présent arrété :
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