PREFET Direction départementale
gglli?EHAUTE- ' des territoires

Liberté
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Service juridique et coordination
Unité coordination

Arrété n°2B-2025-11-26-00004 du 26 novembre 2025
portant déclaration d’utilité publique et cessibilité, dans le cadre d’une procédure de déclaration
d’état d’abandon manifeste, du projet d’acquisition de la parcelle cadastrée section AB n°303
dénommeée « Friche Mattei », lieu-dit « Toga », commune de Ville-di-Pietrabugno.

Le Préfet de la Haute-Corse

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2243-1 a L. 2243-4 ;

Vu le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, livre I, titre I, titre Il (parties législative
et réglementaire nouvelles) ;

Vu le décret du 20 juillet 2022 nommant Monsieur Michel PROSIC Préfet de la Haute-Corse ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2B-2025-06-30-00005 du 30 juin 2025 portant délégation de signature a
Monsieur Arnaud MILLEMANN, secrétaire général de la préfecture de la Haute-Corse ;

Vu le procés-verbal provisoire d’abandon manifeste dressé par le maire de Ville-di-Pietrabugno le 20
septembre 2021 et notifié aux propriétaires de la parcelle ;

Vu l'affichage, pendant une durée de trois mois, du procés-verbal provisoire d’abandon manifeste en
mairie du 23 septembre 2021 au 24 décembre 2021 et a I'entrée de la parcelle initialement cadastrée
AB n°202 (devenue n°303 suite a division de la parcelle n°202) du 30 septembre 2021 au 31 décembre
2021; '

Vu la publication du procés-verbal provisoire d'abandon manifeste dans les journaux locaux « Corse-
Matin » du 27 septembre 2021 et « L'informateur Corse Nouvelle » le 1* octobre 2021 ;

Vu le procés-verbal définitif d’abandon manifeste du 2 avril 2024 et notifié aux propriétaires
concernés ; -

Vu l'affichage du proces-verbal définitif d’abandon manifeste en mairie et a I'entrée de la parcelle
cadastrée AB n°303 a compter du 29 avril 2024 ;
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Vu la délibération du conseil de la communauté d’agglomération de Bastia du 18 décembre 2023
définissant l'intérét communautaire de l'opération d’'aménagement dénommée « Friches Mattei »
dont le périmétre, situé sur la.commune de Ville-di-Pietrabugno, comprend la parcelle cadastrée AB
n°303 ;

Vu le courrier du maire de Ville-di-Pietrabugno du 22 octobre 2024 transmettant un dossier de projet
simplifié d’acquisition d’un immeuble en état d’abandon manifeste sur la parcelle cadastrée AB
n°303 ; '

Vu l'avis du service des domaines de la Direction départementale des finances publiques (DDFIP) de
Haute-Corse du 26 mars 2024 déterminant la valeur vénale du bien cadastré AB n°303 estimée a
121500 €, pouvant étre augmentée d’une indemnité de remploi égale a 10% de l'indemnité
principale ;

Vu la délibération du conseil municipal de Ville-di-Pietrabugno du 6 juin 2025 annulant et remplagant
la délibération du 26 juin 2024, déclarant en état d'abandon manifeste 'immeuble situé sur la parcelle
cadastrée AB n° 303 a Ville-di-Pietrabugno et décidant d’en poursuivre I'expropriation pour cause
d’utilité publique au profit de la communauté d’agglomération de Bastia afin de créer une réserve
fonciére, en vue de la réalisation d’'une opération mixte comprenant du logement, un équipement
public polyvalent destiné a des activités sportives et/ou culturelles et des activités économiques ;

Vu le dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique comprenant, notamment, une
notice explicative, un plan de situation et d’évaluation sommaire du co(t de projet, ainsi que sa mise
réguliére a la disposition du public du 7 juillet au 13 aolt 2025 ;

Vu le registre mis a disposition du public pour recueillir ses observations du 7 juillet au 13 aoit 2025 ;

Considérant que les propriétaires identifiés du bien susvisé n‘ont ni répondu a la notification du
procés-verbal provisoire d’abandon manifeste de I'immeuble susvisé, ni procédé a l'exécution de
travaux indispensables a la remise en état de I'immeuble dans les trois mois de la notification et de la
publication du proceés-verbal provisoire ;

Considérant que la procédure de déclaration de parcelle en état d’abandon, telle que prévue par les
articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du code général des collectivités territoriales a été régulierement mise

en ceuvre par la commune de Ville-di-Pietrabugno ;

Considérant que le projet envisagé sur la parcelle permettra de faire cesser |'état d’abandon et de
dégradation de I'immeuble qui n’est manifestement plus entretenu, d’effectuer sa dépollution et faire
cesser les risques pour la sécurité publique dans ce secteur, de faire réhabiliter la construction
existante, de créer une réserve fonciére dans le but d'y créer une opération mixte comportant une
nouvelle offre de logements, un équipement public destiné a accueillir des activités sportives et /ou
culturelles et permettant l'installation d’activités économiques; que ce projet répond aux objets
définis a I'article L. 2243-3 du code précité et permettra de renforcer I'attractivité du secteur ;

Considérant qu’il ressort des onze observations émises au cours de la mise a disposition du public et

des cinquante-cing avis recueillis lors de l'enquéte de proximité, un souhait majoritaire de
réhabilitation du site mais une majorité d’opposition a la création de logements ;
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Considérant que l'opération d’aménagement dénommée « Friches Mattéi » est déclarée d’intérét
communautaire par délibération du 18 décembre 2023 du conseil de la communauté d’agglomération
de Bastia; qu’elle s’inscrit dans le périmétre de requalification urbaine du secteur de Toga dans le
cadre du programme Action Cceur de Ville 2 et que la requalification urbaine du secteur de Toga étant
identifiée comme prioritaire, elle est visée a |'axe 2.3 de la déclaration d’intention partagée entre
I’Etat, la commune de Bastia et la communauté d’agglomération de Bastia signée le 26 avril 2021 pour
la déclinaison territoriale du Plan de Transformation et d’Investissement pour la Corse (PTIC) ;

Considérant que, dans ces circonstances, les atteintes portées au droit de propriété ne sont pas
excessives par rapport a I'intérét que présente ce projet d'opération mixte qui revét ainsi un caractére
d’utilité publique ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Haute-Corse,
ARRETE :

Article 1 : Est déclaré d'utilité publique, au bénéfice de la Communauté d’agglomération de Bastia, le
projet d’acquisition de 'immeuble cadastré AB n°303 situé au lieu-dit Toga sur la commune de Ville-di-
Pietrabugno afin de créer une réserve fonciére, en vue de la réalisation d’'une opération mixte
comprenant du logement, un équipement public polyvalent destiné 3 des activités sportives et/ou
culturelles et des activités économiques.

Article 2 : Est déclarée cessible, au bénéfice de la Communauté d’agglomération de Bastia, la parcelle
cadastrée AB n°303 située au lieu-dit Toga sur la commune de Ville-di-Pietrabugno, d’une superficie
cadastrale de 5544 m?, conformément au plan parcellaire et a I'état parcellaire annexés au présent
arrété.

Article 3 : La Communauté d’agglomération de Bastia est autorisée a acquérir a I'amiable ou par voie
d’expropriation, les parcelles nécessaires a la réalisation du projet susvisé.

Article 4: lindemnité provisionnelle, allouée aux propriétaires du bien, est fixée a 133 650€
conformément a I'évaluation du service des domaines de la DDFIP de Haute-Corse en date du 26 mars

2024.

Article 5: La Communauté d’agglomération de Bastia ne pourra prendre possession de I'immeuble
déclaré cessible qu'apres le paiement, ou en cas d’obstacle au paiement, qu’aprés consignation de
'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure d’au moins deux mois a la date de
publication du présent arrété.

Article 6 : Les expropriations nécessaires a la réalisation de cette opération devront intervenir dans un
délai de cing ans a compter de la date de publication du présent arrété.

Article 7 : Le présent arrété devra étre notifié individuellement par le maire de Ville-di-Pietrabugno,
sous pli recommandé avec demande d’avis de réception, a chacun des propriétaires figurant dans
I'état parcellaire ci-annexé.

Article 8 : La présente décision sera affichée, par les soins du maire de Ville-di-Pietrabugno, en mairie,

pendant une durée minimale de deux mois. Cette formalité sera justifiée par un certificat d’affichage
établi par le maire de la commune. :
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Article 9 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux aupres du tribunal administratif
de Bastia, notamment par l'application « Télérecours citoyens » (www.telerecours.fr), dans un délai de

deux mois :

— acompter de sa publication par voie d’affichage, pour la déclaration d'utilité publique ;
- acompter de sa notification, pour la cessibilité des parcelles.

Article 10 : Le Secrétaire Général de la préfecture de la Haute-Corse et le maire de Ville-di-Pietrabugno
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publle au recueil
des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Corse.

Article 11: Le présent arrété annule et remplace l'arrété n°2B-2025-11-07-00005 du 7 novembre
2025.

Le Préfet,

/\/,,

Michel PROS]
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cadastre.gouv.fr

Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : VILLE DI
PIETRABUGNO (2B).

Références de la parcelle 000 AB 303

Référence cadastrale de la parcelle 000 AB 303
Contenance cadastrale 5 544 métres carrés
Adresse TOGA -
20200 VILLE DI PIETRABUGNO

Plan cadastral
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