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REFPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO
Domaine : 2.2 Actes refatifs au droit d'occupation ou d’utilisation des sols

Arrété n° ar-160925-163 du 16 septembre 2025

Accordant une demande de modification d’'un permis de construire délivié en cours de validité
au nom de la Commune de Ville-di-Pietrabugne

Dossier n° PC 02B 353 21 N 0015 MO5

Date de dépdt : 5 mai 2025 Surfaces de plancher en m? :

Complété les : 20 juin 2025 - 18 juillet 2025 - 6 aolit 2025 et 15

septembre 2025 Surface totale déclarée dans le PC
Demandeur{s) : SCI FORT TOGA 20232 représentée par Monsieur DE | accordé ; 2749,33 m2

VITA Ange-Michel Surface crédea @ 204,67 m?2

Surface supprimée ! 0 m?2

Pour : diverses medifications au PC accordé, a saveir : création de
Surface totale ;: 2854 m?2

2 logements supplémentaires ; augmentation de ia surface de plancher ;
rajout de 3 parcelles & l'unité fonciére ; modification de laltimétrie

initiale ; medification des fagades/toitures ; modification des abords... {w : ;‘ogem.}ents colectifs (2
Adresse terrain : Lieu-dit « Pietra Grossa » a Ville-di-Pietrabugno ;mun;;t:%les composes de 31 logements
(20200)

Références(s) cadastrale{s) : Cn® 560 - 585 - 587 / AC n° 113 - 114 -

121 - 140 - 142

Le Maire de Ville-di-Pietrabugno,

Vu le Code Géneral des Collectivités Territoriales et notamment l'article L.2131-2 ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, L.421-6, R.421-1 et suivants,
R.421-14 ;

Vu le Code de {a Construction et de I'Habitation ;

Vu le Plan Local d‘Urbanisme approuvé le 25 septembre 2008, modifié les 19 septembre 2011, 21 mars
2013, 19 décembre 2014, 19 juin 2015 et 10 juin 2020 ;

Vu la délibération n® de-280317-028 en date du 28 mars 2017 prescrivant la révision générale du PLU ;
Vu le réglement afférent a la zone AUm du Plan Local d’Urbanisme susvisé ;

Vu la loi 2000-108 du 10 février 2000 relative a la modernisation et au développement du service public
de I'électricité ;

Vu la ici n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des persennes handicapées ;

Vu le décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d’archéologie préventive ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2010-272-009 en date du 29 septembre 2010 pertant approbation du Plan de
Prévention des Risques d’Incendie de Forét {PPRIF) sur le territoire de la commune de Ville-di-Pietrabugne ;
Vu le réalement applicable en zone de risque modéré {B1) du PPRIF approuvé susvise ;

Vu l'arrété préfectoral DDTM/SRCS/RISQUES/n® 221-2015 en date du 10 aolit 2015 portant approbation
du Plan de Prévention des Risques d’Inondation sur le territoire de la commune de Ville-di-Pietrabugno ;
Vu le porter & connaissance de la Préfecture de Haute-Corse en date du 26 mai 2023, réceptionné le 14
juin 2023, définissant les aiéas mouvements de terrain sur le territoire de la Commune de Ville-di-
Pietrabugno dans 'attente de Fapprobation définitive du Plan de Prévention des Risgques mouvements de
terrain prescrit par arrété préfectoral n® 2B-2023-03-06-0008 en date du 6 mars 2023 ;

Vu la modification de la notice jointe au porter a connaissance susvisé définissant les aléas mouvements
de terrain en date du 27 aclit 2025, réceptionné le 29 aolt 2025 ;

Vu [a situation du prcjet en zene de moyenne probahilité d'cccurrence de minéraux amiantiféres (étude
du BRGM sur le Grand Bastia de 2013 et réactualisée sur ie site InfoTerre) ;

Vu les délibérations du conseil d'administration d’Acqua Publica -la régie des Eaux du Pays Bastiais- en
date des 16 février 2016, 27 mars et 4 décembre 2018, 14 octobre 2019, 7 janvier 2020 et 17 février 2022
relatives a l'instavration et au baréme de la participation pour le financement de I'assainissement collectif ;
Vu le permis de construire modificatif en cours d’instruction n® PC 02B 353 21 N0OO15 M03 accordé le 20
avril 2023 a la SAS BRANDIZI IMMOBILIER représentée par Monsieur BRANDIZI Patrick pour la construction
de deux batiments en R+2 de 29 logements ;

Vu l‘arrété n® ar-050623-080 du 5 juin 2023 portant rectification de lI'arrété n® ar-200423-057 du 20 avril
2023 concernant la surface de plancher créée (2749,33 m?2 et non 2795 m?2 - rectification suite a une erreur
matérielle) ;

Vu |‘arrété n® ar-220224-031 du 22 février 2024 transférant le permis de construire modificatif en cours
d'instruction susvisé & la SCI FORT TOGA 2023 représentée par Monsieur DE VITA Ange Michel sous le
numére PC 02B35321N0015T04 ;
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO
Arrété n° ar-160925-163-Suijte

Domaine : 2.2 Actes relatifs au droit d’occupation ou d’utifisation des sols

Vu la demande de permis de construire modificatif n°® PC 02B35321N0015M05 déposée le 5 mai 2025 par
la SCI FORT TOGA 2023 représentée par Monsieur DE VITA Ange-Michel, domicilide résidence « Le
Clos Saphir » - Batiment A & LUCCIANA (20290) ;

Vu l'objet de la demande consistant, sur un terrain situé lieu-dit « Pietra Grossa » & Ville-di-Pietrabugno
(20200), en diverses madifications au PC accordé, & savoir: création de 2 logements
supplémentaires ; augmentation de la surface de plancher ; rajout de 3 parcelles a Funité
fonciére ; madification de l'altimétrie initiale ; modification des fagades (ouvertures, baicons,
garde corps, suppression escalier..)/toitures (édicules, suppression végétalisation, diminution
corniches..) et modification des abords : acces, nouvelle répartition des places de stationnements,
madification des murs et cours anglaises, ajout de clétures, déplacement du local poubelles et du
transformateur, élévateur a la place de la passerelle, mise en place d‘un portail, modification du systéeme
de rétention des eaux pluviales, déplacement du poste de relevage des eaux usées...

Vu les pieces complémentaires fournies en date des 20 juin 2025, 18 juillet 2025, 6 ao(t 2025 et 15
septembre 2025 ;

Vu l'arrété préfectoral DDT2B/SAF/FORET/N®2B-2023-06-14-00005 du 14 juin 2023 portant autorisation
de défrichement de bois appartenant a la SCI MAESTRALE sur les parceiles cadastrées section AC n® 142
et C n°® 560-585-587 ;

Vu l'arrété préfectoral DDT2B/SAF/FORET/N°2B-2025-09-08-00010 du 8 septembre 2025 portant
autorisation de défrichement de bois appartenant & la SCI FORT TOGA 2023 sur la parcelle cadastrée
section ACn° 114 ;

Vu la consultation d’EDF en date du 8 aolt 2025 ;

Vu que {"avis d'EDF est réputé favorable depuis le 8 septembre 2025 ;

Vu la consultation du Service d’Incendie et de Secours de la Haute-Corse en date du 8 aofit 2025,
réceptionnée le 12 aoiit 2025 ;

Vu que l'avis du Service dIncendie et de Secours de la Haute-Corse est réputé favorable depuis le 12
septembre 2025 ;

Vu I'avis favorable sous réserves de la Communauté d’Agglomération de Bastia, Direction de la Collecte,
en date du 4 septembre 2025 {avis joint) ;

Vu l'avis favorable sous réserves d'Acqua Publica, la régie des eaux du pays bastiais, en date du 5
septembre 2025 (avis joint) ;

Arréte

Article 1*" : Le permis de construire modificatif est accordé sous réserve de |'observation des
prescriptions mentionnées aux articles 2 et 3.

Article 2 :les réserves insérées dans l'arrété du permis de construire modificatif en cours d'instruction
susvise demeurent applicables en tant que de besoin.

Article 3 : le permis de construire modificatif est assorti des nouvelles prescriptions ci-aprés :

» Conformément a l'avis susvisé de la CAB (direction de la collecte - cellule préventicn), il a été validé la
collecte a lintérieur de la résidence avec la présence d'une aire de retournement étant précisé que
Iinstallation du portail ne pose pas de difficulté a la collecte, a condition que trois télécommandes leur
soient fournies ;

¥ Llinstallaticn du portail ne devra pas porter atteinte au projet communal de voie de contournement en
direction de la route territoriale RD 80, également mentionné dans le projet de révision du PLU :

> Rappel : la voie d’acces présentera une largeur minimum de 5m et sera conforme aux dispositions du
PPRIF ;

¥ Les places situées l'une derriére |'autre seront obligatoirement attribuées au méme logement au
moment de la vente ;

¥ Les vides sanitaires ne pourront étre visibles a I'achévement ;

» Les murs et enrochements seront masqués par de la végétation montante ou retombante :

» L'emprise au sol (35% maximum - cf. la définition dans le lexique - garage compris) et les espaces
verts (40% minimum) du projet seront conformes au PLU. Toute modification sera soumise 3 autorisation
préalable ;

> Le terrain est partiellement concerné par I’aléa mouvements de terrain G1 (glissement niveau faible)
inscrit dans fe porter a connaissance de la Préfecture de Haute-Corse susvisé. Le projet devra respecter
les dispositions de la notice du porter & connaissance susvisé et fera l'objet, si nécessaire d'une étude
géotechnigue idoine ;
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CCORSE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO
Arrété n® ar-160925-163-Suite

Domaine : 2.2 Actes refatifs au droit d'occupation ou d utilisation des sofs

» Rappels risques / SUP :
- Les dispositions des Plans de Prévention des Risques naturels approuvés susvisés (PPRIF et PPRi),
dont certaines ont été reprises dans le permis accordé en 2023, seront strictement respectées ;
- L'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence d’amiante naturel sur le territoire communal.
Si besoin, il veillera, en phase de travaux, & se conformer & toutes les réglementations en vigueur (cf,
étude du BRGM) ;
- Le projet étant situé en zone de sensibilité archéologique, il est rappelé que ! « des découvertes
archeologiques fortuites sont toujours envisageables pendant les travaux. Conformément 3 |a
réglementation en vigueur (code du patrimoine, livre V), il appartiendrait alors au maitre d'ouvrage ou
a son représentant de les signaler au service Régional de I‘Archéologie afin qu'il puisse prendre les
mesures nécessaires  la protection des vestiges » ;
» Réseaux (cf. avis du service consulté) :
- Pour le raccordement du projet au réseau public d’eau potable : avis favorable ;
- Pour le raccordement au réseau public d’assainissement : avis favorable par pompage en limite de
servitudes ;
Ce projet est soumis & la Participation pour ie Financement de I'Assainissement Collectif {PFAC) pour un
montant estimé a 37 740 € seicn les éléments d'informations transmis a I'appui de la demande
d’instruction ;
- Les prescriptions émises dans le permis accordé en 2023 concernant les autres réseaux seront
strictement respectées ; ,
> Il appartient au petitionnaire de prendre toute mesure de nature & assurer la sécurité des personnes et
des biens. De ce fait, il est recommandé au pétitionnaire de vérifier {a nature du sol au droit de leur projet
et de prendre les mesures constructives adaptées ;
» La présente autorisation donnera éventueliement lieu 3 |3 perception de la taxe d’aménagement et de
la redevance d'archéclogie préventive dont les montants vous seront notifiés ultérieurement par les
services fiscaux.

Article 4 ; le permis de construire devra respecter les conditions ci-aprés :

Conditicns dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Le demandeur peut contester |a légalité de la décision dans les deux mais qui suivent la date de sa notification. A cet

effet, il peut saisir le Tribunal Administratif de Bastia d'un recours contentieux. 1 peut également saisir d’'un recours

gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique, le Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfat pour les
arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans
les deux mois suivant fa réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite),

Durée de validité du permis : Conformément & I‘article R 424-17 du Code de I'Urbanisme, Fautorisation est périmée

si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est

de méme si, passé ce délai, ies travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année En cas de recours, le
délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévacable.

Canfarmément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les

prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont pas évolué, Dans ce cas, la

demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux
mois au moins avant Fexpiration du délai de validité.

Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir ;

- adressé au Maire, en trois exemplaires, une Déclaration d'Quverture de Chantier {le modéle de déclaration CERFA
n® 13407*02 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est disponible a la
rhairie ou sur e site internet urbanisme du Gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : I"autorisation n'est définitive gu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire(s) du permis au plus tard 15 jours
apres le dépdt du recours.

- Dans le délai de trois mois aprés fa date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elie est tenue d’en informer preéalablement le (ou les) bénéficiaire(s) du permis et de lui permettre de répondre a
ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du drait des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet

aux régles de servitude d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respacte les autres reglementations

et les régles de droit privé. Toute personne s‘estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres
dispasitions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'sutorisation
raspecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du bénéficiaire de I'autorisation : Il doit souscrire l‘assurance dommages-ouvrages prévue par

l'article L.242-1 du Code des assurances.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGND
Arrété n° ar-160925-163-Suite

Domaine : 2.2 Actes relatifs au droit d’occupation ou d’utilisation des sois

Article 5: Le présent arrété sera transmis au Représentant de I'Etat, notifié au bénéficiaire de
Fautorisation, affiché, et publié en la forme accoutumée.

Fait & Ville-di-Pietrabugno, le 16 septembre 2025

SS1

Date d’affichage en mairie de I'avis de dépdt : 237/05/2025 25—
Date de réception 3 la Préfecture du présent arrété : A5~ / DSL Zo
Date d'affichage en Malrle du présent amété : /1% | 0A ] /nZS

Date de notification du présent arrété : AZ (o 7o 77
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