DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VILLE-DI-PJETRABUGNO
Demaine : 2.2 Actes relatifs au droit d’occupation ou d‘utilisation des sols

Arrété n° ar-110825-147 du 11 aodt 2025

refusant la modification n°1 d‘un permis de construire délivré en cours de validité
au nom de la Commune de Ville-di-Pietrabugno

Dossier n° PC 02B 353 21 N 0007 MO1

Date de dépbt : 24 juin 2025

Complété le : 8 juillet 2025

Demandeur ;: Monsieur POUJOL Fredéric

Pour : diverses meodifications par rapport au PC initial et
notamment : transformation de la maison individuelle en 2
logements, création de places de stationnement sur et en
dehors de unité fonciére (1 place supplémentaire le long de
l2 route communale et 2 places a Alzeto le long de {a route
territoriale}, modifications de fagades et des abords...
Adresse terrain @ 120 route des Calanques - Guaitella & Ville-di-
Pletrabugno (20200}

Références(s) cadastrale(s) : D numéro 1795

Le Maire de Ville-di-Pietrabugno,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L.2131-2 ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.421-1 et suivants, L.421-6, R.421-1 et suivants,
R.421-14 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 25 septembre 2008, modifié ies 19 septembre 2011, 21
mars 2013, 19 décembre 2014, 19 juin 2015 et 10 juin 2020 ;

Vu le réglement afférent & [a zone Ub du Plan Local d'Urbanisme SUSVise

Vu la loi 2000-108 du 10 février 2000 relative & la modernisation et au développement du service public
de I"électricité ;

Vu {‘arrété préfectoral n® 2010-272-009 en date du 29 septembre 2010 portant approbation du Plan de
Prévention des Risques d'Incendie de Forét sur le territoire de la commune de Vilie-di-Pietrabugno ;

Vu l'arrété préfectoral DDTM/SRCS/RISQUES/n® 221-2015 en date du 10 aolt 2015 portant approbation
du Plan de Prévention des Risques d’Inandation (PPRi) sur le territoire de la commune de Ville-di-
Pietrabugno ;

Vu le porter a connaissance de la Préfecture de Haute-Corse en date du 26 mai 2023, réceptionné le 14
juin 2023, définissant les aléas mouvements de terrain sur le territoire de la Commune de Ville-di-
Pietrabugno dans I‘attente de I'approbation définitive du Pian de Prévention des Risques mouvements de
terrain prescrit par arrété préfectoral n® 2B-2023-03-06-0008 en date du 6 mars 2023 ;

Vu la situation du projet en zone de probabilité d'occurrence de minéraux amiantiféres (étude du BRGM
sur ie Grand Bastia de 2013} ;

Vu le permis de construire initial n® PC 02B35321N0007 accordé a Monsieur POUIOL Frédéric pour la
construction d'une maison individuelle d’une surface plancher créée de 110 m2 ;

Vu la demande de permis de construire modificatif présentée le 24 juin 2025 par Monsieur POUJOL
Frédéric, domicilié 70 route des Calanques - Guaitella a Ville-di-Pietrabugno (20200), et enregistrée sous
le numérg PC 02B35321N0C0O7MOL ;

Vu Vobjet de la demande consistant, sur un terrain situé 120 route des Calanques - Guaitella a Ville-di-
Pietrabugno (20200), en diverses maodifications par rapport au PC initial et notamment:
transformation de la maison individuelle en 2 logements, création de places de stationnement
sur et en dehors de I'unité fonciére (1 place supplémentaire le long de la route communale et 2
places a Alzeto le long de la route territoriale), maodifications de facades (ouvertures, garde-
corps...) et des abords {ajout cléture et portillon, mur et jardiniére supprimés, enrochement
pour réalisation d’un platefarme...} ;

Vu la pidce complémentaire fournie en date du 8 juillet 2025 (attestation de Monsieur POUJOL) ;

Vu l'avis favorable sous réserves d'EDF en date du 23 juillet 2025 (avis joint) ;

Vu la consultation d’Acqua Publica en date du 22 juillet 2025 ;

Vu la consultation de la Collectivité de Corse en date du 22 juiliet 2025 ;
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Considérant que le projet consiste en diverses medifications par rapport au PC initial (cf. ci-avant) ;

Considérant dans un premier temps que le projet ne respecterait pas les dispositions de l'article Ub3
du Plan Local d’Urbanisme susvisé relatives aux acces et & la voirie qui précisent :

¥ d’une part, que « pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés pérenne a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur le fonds voisin » ;

> d’autre part, que « forsque e terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de
ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour ia circufation publique peut étre interdit » ;

» Et enfin, que «Jes accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter fa
moindre géne a la circufation publique ».

Considérant que la création de 2 logements implique la réalisation de 2 places de stationnement par
logement ainsi qu'une place visiteur par legement soit 6 places au total pour le prejet concerné ;

Considérant que, pour répondre & cet objectif, les plans présents dans le dossier font apparaitre que les
places de stationnement prévues sont situées sur la parcelle objet de la présente demande, cadastrée
section D ne 1795 (3 places avec 2 accés), mais également sur les parcelles voisines cadastrées section D
ne 1801 (1 place) a environ 9ml du terrain le long d‘une route territoriale et A n® 528 (2 places) a environ
220ml du terrain le long de la méme route territoriale impliquant la création de 4 accés pour un seul et

méme projet ;

Considérant que le plan de masse présent dans le dossier montre qu’un second accés est prévu sur la
parcelle cadastrée section D n® 1795, objet de la demande, afin de permettre un stationnement le long de
la route communale des Calanques et ce & une distance d’environ 7m du premier accés autorisé dans le

permis initial ;

Considérant que ces deux accés se situent au niveau de 'intersection avec autre chemin communal (route
du Mangano) et & une distance comprise entre 60m et 70m d’une autre intersection, la route territoriale -
RD 31- dénommeée route Su le Ribbe ;

Considérant que la multiplication des accés pour un seul projet d'une surface de plancher totale de 110m?
sur des routes communale et territoriale est de nature & mettre en cause la sécurité de la circulation
conformément aux dispositions de larticle Ub3 suscitées. En effet, si t'on se reéfere a l'article R.111-5 du
code de l'urbanisme qui définit cette sécurité : elle « doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de Fintensité du trafic ». En cela :
-Concernant la position des accés, il est rappelé que 4 accés seront a créer pour un seul et méme projet
ce qui augmente le caractére accidentogéne sur les routes communales et territoriales qui les bordent
d'autant que 2 accés sont situés a 7m f'un de l'autre ;

-Concernant leur configuration : le permis initial prévoyait sur la parcelle D n® 1795 une aire de
retournement des véhicules, remplacée dans |a présente demande par une terrasse privative, close par un
mur et un portillon. Les manceuvres des 2 véhicules ne pourraient donc pius s'effectuer sur I'unité fonciere
ce qui impliquerait un retournement et/ou des girations sur la route communale occasionnant ainsi une
géne ou un risque pour la circulation publique. De méme le second accés situé a environ 7m du premier
nécessiterait une manceuvre arriére sur la route pour étre accessible ;

-Concernant la nature et Vintensité du trafic : les accés s’effectueraient via une route communale
desservant le hameau de Guaitelia {trés fréquentée en raison de la présence des services municipaux et
d‘une école & proximité) et via une route territoriale desservant notamment les hameaux de Guaitella et
d’Alzeto et donc a forte affluence ainsi gu‘a preximité de 2 intersections ;

Considérant donc que ces accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes les utilisent, qu’ils ne sont pas pérennes et encore moins adaptés & un projet
pour la construction de 2 logements représentant une surface de plancher totale de 110m=2 ;

Considérant de surcroit que les services de la Collectivité de Corse n‘ont pas validé a ce jour les 3 places
de stationnement prévues en limite de route territoriale étant rappelé qu’un arrété d'alignement et une
permission de voirie devaient étre établis suite & 'obtention du permis de construire initial pour valider la
non-dangerosité de la place située sur la parcelle cadastrée section D n° 1801 {cf. prescription du permis
de construire initial) ; la présente demande ne fournit par ailleurs aucun élément de la part de la Collectivité
de Corse pour les 2 nouvelles places & créer sur la parcelle cadastrée section A n® 528 ;
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Considérant ainsi que les caractéristiques des accés projetés sur les routes communale et territeriale
n‘ont pas été jugées sécuritaires et présentent un risque accidentogéne pour les motifs évoqués
précédemment ;

Considérant par aitfleurs les dispositions de "article R.111-2 du Code de I'Urbanisme qui précisent que :
« le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ces
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres instailations » ;

Considérant de ce fait que le projet, de par sa nature {prejet de création de 2 logements impliquant la
réalisation de 4 accés dans les hameaux de Guaitella et d’Alzeto), de par sa situation (accés induisant des
mancauvres sur la voie publique dans le hameau de Guaitella et & proximité de 2 intersections ainsi qu'una
multiplication des accés dans les 2 hameaux, proches d'autres accés préexistants et sur des voies a forte
affftuence), de par ses caractéristiques (accés non confermes aux normes applicables), ne permet pas
d’assurer la sécurité de ses utilisateurs :

Considérant qu'en I'absence de prescriptions susceptibles d'étre mises & la charge du pétitionnaire pour
remédier a cette situation, le projet mécennait également l'article R.111-2 a ce titre ;

Considérant donc que le projet, pour les motifs évoqués précédemment, est de nature & porter atteinte
a la sécurité publique selon les dispositions suscitées de larticle £.111-2 du code de l'urbanisme mais
eégatement qu’il ne répond pas aux conditions de i‘article Ub 3 du Plan Local d'Urbanisme approuvé susvisé ;

Considérant en deuxiéme lieu que le projet ne respecterait pas les dispositions de I'article Ub12 du Plan
Local d’Urbanisme approuvé susvisé relatives au stationnement des véhicules qui précisent que : « /e
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou instaliations doit étre assuré
en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés » ;

Considérant au regard de ce qui précéde et notamment des manceuvres projetées des véhicules sur la
voie publigue (suppression aire de retournement et manceuvre arriére) que ces dispositions ne sont pas
respectées ;

Considérant que le projet ne respecterait égaiement pas les dispositions de l'article Ub12 du Plan Local
d’'Urbanisme susvisé relatives aux normes de stationnement des véhicules dans la mesure oll 1 place de
stationnement peut étre considérée comme mangquante. En effet, selon le plan de masse du projet, la place
n°2 mesurerait 2m X 5m et ne peut &tre comptabilisée dans le calcul du nombre de places requise puisgue
non réglementaire (minimum 5m X 2,3m selon la norme en vigueur pour les parkings privés) ;

Considérant enfin, et toujours selon les dispositions de I'article Ubl2 relatives au stationnement qui
énoncent que :

« En cas dimpossibilité de pouvoir réaliser le nombre d'emplacements nécessaires sur le terrain des
constructions ou dans son envirennement immédiat, fe constructeur peut étre tenu quitte de ces obligations
conformément a l'article L151-33 du Code de I'Urbanisme » ;

Considérant que ce dernier article prévoit que <« forsgue le réglement impose fa réalfisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent éire réalisées sur le terrain d'assiette ou
dans son environnement immédiat.

Lorsque fe bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut
pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinda, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
Justifiant, pour les places gu'it ne peut réaliser iui-méme, soit de 'obtention d'une concession 3 long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de Fopération,
soit de f'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions » ;

Considérant que Monsieur POUJOL a fourni une attestation stipulant gue 2 places de parking situées sur
sa parcelle cadastrée section A 528 seront attribuées a la parcelle objet de la demande sans pour autant
indiguer de durée d'attribution ce qui ne permet a l'autorité administrative de valider les conditions de
l'article L.151-33 du code de 'urbanisme susviseée ;
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Considérant donc que fe projet ne respecterait pas les dispositions de {"article Ub12 du Plan Local
d'Urbanisme susvisé relatives aux stationnements des véhicules dans la mesure o0 ces 2 places de
stationnement {parcelle A 528) peuvent étre considérées comme manquantes auxquelles s’ajoute la place
non réglementaire (parcelle D 1795) soit un manque de 3 places ;

Considérant en troisi@me lieu que la place de stationnement n°3 est représentée sur le plan de masse
du projet sur un mur en enrochement et gue cette plateforme de stationnement -qui doit &tre comptabilisée
en emprise au sol dans la mesure ol sa hauteur avoisine les 2m- entrainerait une non-conformité du projet
au regard du coefficient d’emprise au sol. En effet, le Plan Locai d'Urbanisme énonce en son article Ub9
que « {'emprise au sol (telle que définie au lexique) ne pourra excéder 30% de la superficie de la parcelle »
soit une emprise au sol maximale de 70,5 m2 (superficie de la parcelle : 235 m2 X 20%) alors que "existant
représente 70 m2 et la plateforme environ 22 m2 soit un dépassement de 21,5 m?2 ;

Considérant en quatriéme lieu que le projet contreviendrait aux dispositions de I‘article Ub11 du Plan

Local d’'Urbanisme susvisé relatives aux clétures qui énoncent que :

« Les cl6tures ne dépasseront en aucun cas 2 métres, eflies seront composéas :

- Soit d’un mur-bahut ne dépassant pas 1 métre et surmonté d'une grifle en ferronnerie ou d'un grilfage,
et/ou doublé d’'une haie vive [...] » ;

Considérant en l'espéce que le projet prévoit au niveau de la terrasse privative un mur bahut d’environ

1m surmonté d'une palissade occultante et non d’une grille en ferronnerie ou d‘un grillage ;

Considérant en cinquiéme lieu les termes de !article R.111-2 du Code de I'Urbanisme ci-avant
éncncées et rappelées : « Le projet peut étre refusé ou n'éire accepté que sous réserve de Vobservation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristigues, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations » ;

Considérant que ces dispositions répondent & un objectif immédiat de sécurité publique et que la
commune de Ville-di-Pietrabugno est exposée a |'aléa mouvements de terrain ;

Considérant que pour apprécier la réalité du risque auguel est exposé le projet du pétitionnaire, l'autorité
administrative s’est appuyée sur tous fes éléments d'information dont elle dispose a la date 3 laquelle elie
statue, et plus particulierement sur le PAC mouvements de terrain susvisé ;

Considérant que la situation du terrain d’assise du projet est impactée par les aléas G2 {glissement niveau
moyen - sur environ 85 % du terrain) et G1 (glissement niveau faible - sur enviren 5 % du terrain) du PAC
mouvements de terrain de la Préfecture de Haute-Carse susvisé ;

Considérant que, selon la doctrine dudit PAC mouvements de terrain, les constructions et aménagements
sent envisageables sous réserve d'une étude géotechnique propre & l'aléa moyen répertorié ;

Considérant que le dossier présenté prévoit des remblais importants au niveau de la plateforme en zone
d’‘aléa moyen sur une trés forte pente naturelle et ce dans une zone prédisposée au risque de mouvements
de terrain ce qui aurait nécessité la réalisation d’une étude idoine (étant rappelé qu’ils ne peuvent étre
supérieurs & 2m) ;

Considérant que de telles informations sont susceptibles d’étre prises en considération dans le cadre de
I'instruction des demandes d’autorisation de construire notamment en raison de la prescription du plan de
prévention des risques naturels prévisibles afférents & des glissements de terrain (arrété préfectoral n®
2B-2023-03-06-0008 en date du 6 mars 2023) ;

Considérant de ce fait que les travaux projetés, avec des mouvements de terrains conséquents sur une
parcelle a la topographie marquée, dans un contexte de risque de glissement de terrain de niveau moyen
identifié dans le porter-a&-connaissance des services de la préfecture apparait, en I'état, de nature a
accreitre les risques de mouvements de sol ;
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Considérant, par suite, que le projet dont s'agit se révéle susceptible de porter atteinte & la sécurité des
personnes et des biens ;

Considérant qu’au vu du dossier et de I'instruction de la demande, il n‘apparait {également pas possible
d'accepter la demande en ['assortissant de prescriptions spéciales qui, sans apporter au projet de
modificatiens substantielles nécessitant la présentation d'une nouvelle demande, permettraient d'assurer
la conformité de la construction aux dispositions de I'article R 111-2 du code de I'urbanisme ;

Considérant enfin I'article L.421-6 du code de l'urbanisme qui précise que « le permis de constriire ou
d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions légisiatives
et reglementaires relatives a I'utilisation des sols, & Fimplantation, la destination, la nature, 'architecture,
les dimensions, l'assainissermnent des constructions et a I'aménagement de leurs abords » ;

Considérant, en I'état, la non-conformité avérée du projet aux prescriptions de I'article R.111-2 du code
de l'urbanisme d’une part et des articles Ub3, Ub%, Ub11 et Ubi2 du réglement du Plan Local d'Urbanisme

approuveé susvisé d’autre part ;

Arréte

Article 1 : Le permis de construire modificatif est refusé.

Article 2 : Le {(ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois
qui suivent la date de sa notification, A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement
compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décisicn
ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au necm
de I'etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentisux qui doit alors &tre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Article 3 : Le présent arrété sera transmis au Représentant de I'Etat, notifié au demandeur de
I'autorisation, affiché, et publié en la forme accoutumée.

Fait a Ville~-di-Pietrabugno, le 11 ao(t 2025

s
=

Date d'affichage en mairie de I'avis de dépét : 04/07/2025 .

Date de réception & ia Préfecture du présent arrété : ﬂm%f 2,_32'3 R e

Date de notification du présent arrété : AL [QAl 7025 - -
Date d'affichage en Mairie du présent arrété : 7.~/ OR [7.~7 i—_
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