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ABUGNO

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO

PROJET SIMPLIFIE D’ACQUISITION PUBLIQUE ET
EVALUATION SOMMAIRE DE SON COUT

Objet de I'opération :

Immeuble en état d’abandon manifeste cadastré section
AB numéro 303 (anciennement AB 202p) sis lieu-dit « Toga »
sur la Commune de VILLE-DI-PIETRABUGNO (20200)
dit « FRICHES MATTEI »

DOSSIER MIS A DISPOSITION DU PUBLIC
DU 7 JUILLET 2025 AU 13 AOUT 2025
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I. CONTEXTE

Lors de la séance en date du 6 juin 2025, aprés avoir pris connaissance du projet simplifié
d’acquisition publique, le Conseil Municipal de la commune de VILLE-DI-PIETRABUGNO a
approuvé les modalités de mise a disposition du dossier au public, qui sont les suivantes (annexe
n°l - copie délibération fixant les modalités de |’enquéte) :

e Le présent dossier, présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi que
I’évaluation sommaire de son cofit, est tenu a la disposition du public pendant 38 jours
consécutifs a compter du lundi 7 juillet 2025 a partir de 08h00 jusqu’au vendredi
13 aoiit 2025 inclus a 13h30, au si¢ge de la mairie situé¢ 220, route de I’Eglise - Hameau
de Guaitella a Ville-di-Pietrabugno (20200), aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie en période estivale, soit du lundi au vendredi, de 08h00 a 13h30.

e Le dossier est également consultable pendant cette méme durée sur le site internet
de la commune de Ville-di-Pietrabugno a compter du lundi 7 juillet 2025
(https://www.pietrabugno.com/urbanisme/foncier-dossier-mis-a-disposition-du-
public/).

e Pendant ce délai, le public peut prendre connaissance du dossier et formuler ses
observations sur le registre ouvert a cet effet, disponible en mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture.

e Le public peut également adresser ses observations écrites a ’attention de Monsieur le
Maire pendant toute la durée de la mise a disposition a 1’adresse suivante :

Mairie de Ville-di-Pietrabugno
220, route de I’Eglise
Hameau de Guaitella

20200 VILLE-DI-PIETRABUGNO

Ou a I’adresse électronique suivante : mairie@pietrabugno.com

e Un avis a été publié dans un journal d’annonce 1égale (Corse Matin du 26 juin 2025)
avant ’ouverture de 1’enquéte publique simplifiée ainsi que sur le site internet de la
Commune.

e Il a été procédé a I’affichage de cet avis a la mairie ainsi que sur les lieux concernés.
Ces affichages seront maintenus au moins jusqu’a la cloture de 1’enquéte. Ces mesures
seront justifiées par un certificat d’affichage (annexe n°17).

e A I’issue de la mise a disposition du public, les pieces du dossier et les observations
seront transmises a Monsieur le préfet qui pourra alors déclarer I’utilité¢ publique du
projet et la cessibilité de la parcelle objet de la présente.

Ce dossier vise a faire connaitre a la population le projet simplifi¢é d’acquisition publique et

I’évaluation sommaire de son cout, ainsi que les pieces justificatives relatives a la mise en ceuvre
de la procédure d’abandon manifeste.
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II. NOTICE EXPLICATIVE DU PROJET MENEE PAR LA COMMUNE DE
VILLE-DI-PIETRABUGNO AU PROFIT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DE BASTIA (CAB)

A. Mise en ceuvre de la procédure de déclaration d’abandon manifeste et poursuite
de I’expropriation

La commune de Ville-di-Pietrabugno a ouvert une procédure d’abandon manifeste sur une
parcelle se trouvant dans un trés mauvais état général, et anciennement connue pour étre les
usines Cap Mattei.

La parcelle initialement cadastrée section AB numéro 202 a fait I’objet d’une division foncicre
suite a une procédure d’expropriation concernant I’utilité publique des travaux de recalibrage
du ruisseau de Toga ; la parcelle sur laquelle la procédure d’abandon manifeste a été menée est
désormais cadastrée section AB numéro 303.

La parcelle AB 303 d’une contenance de 5544 m? est située au sein d’une zone urbanisée en
plein centre-ville a proximité du port de commerce.

Cette parcelle contient une construction principale trés ancienne de grande superficie ainsi
qu’une construction secondaire en limite Nord et un terrain faisant office de stationnement.

Cette parcelle n’est plus entretenue depuis de nombreuses années et la construction (anciennes
usines Cap Mattei) est dans un trés mauvais état général, en quasi-ruine.

La construction est parfois squattée. Le terrain est en acces libre, il est occupé de manicre
sauvage et sans autorisation par de nombreux véhicules. L enceinte du batiment fait 1’objet de
dépot sauvages en tout genre, d’abandon d’épaves (parfois calcinées), de déchets, de gros
rochers entreposés. ..

Ce site pose des problémes de sécurité et de salubrité dans ce quartier résidentiel et commercial
de Toga tres fréquenté par la population.

Un proces-verbal de constat d’huissier a été dressé sur site afin de faire toutes constatations
utiles sur la parcelle par Maitre Christophe LECA, huissier de justice associé, représentant la
SCP LECA & MARZOCCHI, a Sarrola-Carcopino en date du 18 mai 2021 (annexe n°2).

Un état parcellaire sur la parcelle a permis d’identifier les propriétaires du bien sur la base des
fiches hypothécaires (annexe n°3).
Il s’agit de :

e S.C.I«LE GRAND LARGE »
Société Civile Particuliére
SIEGE SOCIAL : 20270 AGHIONE
Constituée le 6 Décembre 1973
(fiche hypothéque N° 969)
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e S.C.I «LES TERRASSES »
Société Civile Particuliére
SIEGE SOCIAL : 20270 AGHIONE
Constituée le 6 Décembre 1973
(fiche hypothéque N° 970)

e S.C.I «LE CLOS DES OLIVIERS »
Société Civile Particuliére
SIEGE SOCIAL : 20270 AGHIONE
Constituée le 6 Décembre 1973
(fiche hypotheéque N° 971)

e S.C.I. « PIANA D’ORO »
Société Civile Particuliére
SIEGE SOCIAL : 20270 AGHIONE
Constituée le 6 Décembre 1973
(fiche hypothéque N° 972)

Afin de faire cesser I’état d’abandon manifeste dudit bien, le maire s’est rendu sur site et, par
proces-verbal provisoire d’état d’abandon manifeste du 20 septembre 2021 (annexe n°4), a
constaté que des travaux indispensables devront étre entrepris par les propriétaires afin de
garantir en priorité le clos et le couvert qui font actuellement défaut a I’immeuble faute
d’entretien et d’occupation :

-« Réfection des toitures : des tuiles sur charpente et une structure en ciment a
[’extérieur et briquette rectangulaire en terre cuite rouge en partie intérieures font
office de toit. Les toitures sont trés dégradées voire effondrées, elles ne permettent plus
d’assurer [’étanchéité du bdtiment. Leur effondrement compromet fortement la solidité
de l'immeuble. Les systemes de collecte des eaux pluviales sont inexistants

- Remplacement des menuiseries extérieures trés abimées

- Fermeture efficace des acces extérieurs : des plaques métalliques abimées et/ou
rouillées, et des murs en briques tres dégradés obstruent de maniere sommaire les acces
au bdtiment. Le clos du batiment n’est actuellement pas assuré

- Consolidation des fagades présentant des traces d’effondrement, d’effritement ou de
déstructurations en cours

- Réfection des planchers qui se sont écroulés : |’abandon manifeste ne pourra cesser
que lorsque ['acces a l'immeuble sera possible sans risque d’effondrement des
planchers. Leurs effondrements compromettent la solidité du bdtiment et la sécurité des
services d’urgence s’ils avaient a intervenir sur site

- Tous les débris dangereux ou épaves devront étre retirées afin de ne pas étre source
d’insécurité ou d’insalubrité »

Le proces-verbal provisoire a ¢€té notifi¢ en date du 21 septembre 2021 par lettres
recommandées avec accusé de réception a la SCI « LE GRAND LARGE » (LRAR n° 1A
170 156 1524 2), la SCI « LES TERRASSES » (LRAR n° 1A 170 156 1525 9), la SCI « LE
CLOS DES OLIVIERS » (LRAR n°® 1A 170 156 1523 5), la SCI « PIANA D’ORO » (LRAR
n° 1A 170 156 1526 6) - (annexe n°5).

Le proces-verbal provisoire d'abandon manifeste a fait 1’objet d’un affichage pendant trois mois
a la mairie, soit du 23 septembre 2021 au 24 décembre 2021 et sur les lieux concernés soit du
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30 septembre 2021 au 31 décembre 2021 (annexe n°6 - copie des certificats d affichage mairie
et sur site).

11 a fait également 1'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux, a savoir :
- Journal « Corse Matin » en date du lundi 27 septembre 2021
- Journal « L’Informateur Corse Nouvelle » en date du vendredi 1°" octobre 2021
(annexe n°7 - certificat du 1" octobre 2021 et copie des publications)

Les propriétaires n’ayant donné aucune suite afin de faire cesser les désordres, le Maire constate
par un proces-verbal définitif du 2 avril 2024 que 1’état d’abandon du bien cadastré section AB
n°303 est désormais définitif (annexe n°s).

Ce proces-verbal est tenu a la disposition du public en mairie ; il a été affiché sur le panneau
d’affichage de la mairie (annexe n°9).

Une notification aux propriétaires a également été réalisée (annexe n°10).

Le Conseil municipal, par délibération en date du 26 juin 2024 visée par la Préfecture de Haute-
Corse le 2 juillet 2024, déclare I’abandon de la parcelle susvisée et décide d’en poursuivre
I’expropriation au profit de la Communauté d’ Agglomération de Bastia et ce, afin de créer une
réserve fonciere (article L.2243-3 CGCT) en vue de permettre la réalisation d'une action ou
d'une opération d'aménagement répondant aux objets définis a l'article L.300-1 du code de
I’urbanisme (annexe n°11).

L’enquéte publique s’est donc déroulée du 15 juillet 2024 au 30 aoht 2024.

Les modalités de I’enquéte ont été précisées par une délibération du 26 juin 2024 (annexe n°12),
un avis a été publié dans un journal d’annonces légales (Corse Matin du 4 juillet 2024), ainsi
que sur le site internet de la commune.

A la cloture de I’enquéte, I’ensemble du dossier a été transmis a la Préfecture de Bastia en date
du 22 octobre 2024. Une demande de pieces complémentaire a été formulée par courrier du 7
novembre 2024 a laquelle les services de la mairie ont répondu le 5 décembre 2024, apres
concertation avec la CAB.

Par courrier du 15 janvier 2025 la Préfecture a ensuite formulé des observations et notamment :
Point n°l1 : « rédiger une nouvelle notice explicative faisant apparaitre la référence a [’article
L. 300-4 du code de I'urbanisme, en lieu et place de [’article L. 300-1 cité a la page 6 de la

notice ».

De méme, pour la délibération du conseil municipal du 26 juin 2024 qui doit faire « référence
a l'article L.300-4 du code de ['urbanisme ».

En effet, une erreur matérielle avait été commise dans la rédaction du dossier concernant la
référence de I’article du code de I’'urbanisme qu’il convient de lever (rédaction d’une nouvelle

notice et d’une nouvelle délibération).

Point n°2 : «en ce qui concerne les aménagements envisagés pour la parcelle AB 303 »
évoqués dans la notice en page 6 (scénario mixte).
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Afin de sécuriser la procédure, il est demandé a la Commune de préciser « la destination de
cette opération pour ce qui concerne la parcelle AB 303, et de rappeler cette destination dans
la notice explicative que vous joindrez a votre dossier ».

Apres plusieurs échanges et réunions avec les services de la CAB et les services de I’Etat, une
nouvelle délibération et un nouveau dossier mis a disposition du public ont donc été proposés
au Conseil Municipal.

Par délibération en date du 6 juin 2025, I’opération a été de nouveau approuvée par le Conseil
Municipal et le présent dossier a été complété afin de poursuivre I’acquisition simplifiée par
voie d’expropriation des Friches Mattei au profit de la CAB (annexe n°13).

Les modalités de 1’enquéte sont également précisées (annexe n°l).

Selon les termes de la délibération, la destination de cette opération pour ce qui concerne la
parcelle AB 303 est de créer une réserve fonciére conformément a 1’article L..2243-3 du CGCT
afin de permettre la réalisation d’une opération mixte immobiliere comprenant du
logement, un équipement public polyvalent (multi activités de type sportif et/ou culturel)
et des activités économiques pour renforcer P’attractivité du centre-ville et soutenir
P’installation de nouvelles entreprises et/ou d’entreprises innovantes.

B. Le projet d’utilité publique

La commune de Ville-di-Pietrabugno a déclaré¢ la parcelle AB 303 en état d’abandon manifeste
et a décidé d’en poursuivre 1I’expropriation au profit de la Communauté d’Agglomération de
Bastia (CAB).

Par délibération du 18 décembre 2023, le conseil communautaire de la CAB a d’ailleurs défini
I’intérét communautaire de 1’opération d’aménagement des « Friches Mattei » qui s’intégre en
outre dans le périmetre plus vaste de requalification urbaine du secteur de TOGA portée au titre
de I’Entrée de ville Nord au programme Action Ceeur de Ville 2 (ACV2) et dans la déclaration
d’intention partagée entre 1’Etat, la commune de Bastia et la Communauté d’ Agglomération
signée le 26 avril 2021 pour la déclinaison territoriale du Plan de Transformation et
d’Investissement pour la Corse (PTIC) - (annexe n°14 - délibération CAB).

Selon les termes de la délibération du Conseil Municipal 6 juin 2025, le projet de la CAB est
de créer, et ce, conformément aux dispositions de 1’article L.2243-3 du CGCT susvisées, une
réserve fonciere en vue de permettre la réalisation d’une opération mixte immobiliére comme
décrite ci-avant.

La réhabilitation de la friche Mattei a fait I’objet d’une étude programmatique et capacitaire,
basée sur un scénario mixte.

Etant précisé que par ailleurs, Iarticle L.411-1 (3°) du code de I’expropriation pour cause
d’utilité publique, prévoit que les immeubles en état manifeste d'abandon expropriés en
application de l'article 1..2243-4 du code général des collectivités territoriales, peuvent
notamment étre cédés de gré a gré, a des personnes de droit privé ou de droit public, a la
condition qu'elles les utilisent aux fins prescrites par le cahier des charges annex¢ a l'acte de
cession.
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Initialement, I’étude capacitaire et programmatique de la CAB proposait 3 scenarii :

- Scenario 1 : Une réhabilitation batimentaire dans ’emprise actuelle en vue de créer un
équipement public sur les 8 nefs

- Scenario 2 : Une réhabilitation batimentaire dans 1’emprise actuelle en vue de créer un
équipement public sur les 5 premiéres nefs avec la vente de surface de plancher Tertiaire
Activités économiques au niveau des 3 dernieres nefs (création de surface de plancher
intermédiaire)

- Scenario 2 bis : Une réhabilitation batimentaire dans I’emprise actuelle en vue de créer un
équipement public sur les 5 premiéres nefs avec la vente de surface de plancher Tertiaire
Activités économiques sur les 3 derniéres nefs (création de surface de plancher partielle en
mezzanine)

- Scenario 3 : Une démolition totale puis reconstruction des emprises pour la création de
logements et comprenant un socle actif commerces et / ou bureaux et création d’un parking
souterrain.

SCENARIO1
Réhabilitation compléte
en équipement sportif -

loisirs / culturel

» Reéhabilitation
compléte des 8 nefs
en équipement public
(sports-loisirs-
culture, )

1800m?2 sdp environ

» Commerce
d’accompagnement
type Café

100 m? sdp env.
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§ e
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i
2
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i
f

7 tatrar
10y

SCENARIO 2
Réhabilitation en
équipement (5 nefs) &
tertiaire (3 nefs — étage
complet)

» Réhabilitation des S
premiéres nefs en
éguipement public
(sports-loisirs-
culture, )
TI00mM?2 sdp environ

» Commerce type Café
200 m?2 sdp env.

> Réhabilitation des 3

RN B
— A
—
~—
Bereon,
T Putio
Pano

SCENARIO 2BIS
Réhabilitation en
équipement public (5
nefs) & tertiaire (3 nefs—
étage partiel )

» Réhabilitation des S
premiéres nefs en
équipement public
(sports-loisirs-
culture,. )
1200m?2 sdp environ

» Commerce type Café
100 m? sdp env.

» Réhabilitation des 3

= rese
e 4
SCENARIO 3

Démolition &
Reconstruction

» Création de
logements collectifs
sur trois niveaux
2200 m2 sdp environ
Soit 29 logements
traversants

» Création d'un RDC
socle actif

(commerces et/ou
bureaux)

1900 m? sdp environ

1900 m2 SDP total derniéres nefs en derniéres nefs en » Création parking
bureaux (dont création bureaux (dont souterrain {(R-1)
COMPLETE de planchers création PARTIELLE de 80 places environ
R+1) planchers R+1)
1300m?2 sdp environ 1000m?2 sdp environ 4100 m2 SDP total
2 600 m2 SDP total 2 300 m2 SDP total
STATIONNEMENT STATIONNEMENT STATIONNEMENT STATIONNEMENT

Besoin : 39 places
Offre projetée : 40 places

Besoin 54 places
Offre projetée : 40 places

Besoin - 47 places
Offre projetée : 40 places

Besoin 1 120 places
Offre projetée : 120 places
(dont 80 pl sous-sol)
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Sur ’affectation de la parcelle :

Le choix final s’est porté sur une opération mixte comprenant la restructuration de l’ilot
urbain, un équipement public (sportif et/ou culturel), des activités économiques et des
logements.

D’un point de vue batimentaire, il pourrait étre envisagé de conserver les fagades existantes
pour une mise en valeur.

FACADES PRINCIPALES

Le montage envisagé par la CAB est le suivant :

Il est envisagé de céder le foncier sur la base d’une cession domaniale avec dation, montage qui
permettrait la livraison de 1’équipement public a la collectivité par 1I’opérateur.

Un appel a projet ou consultation d’opérateurs sera lancé sur la base d’un cahier des charges
portant sur la réalisation d’une opération immobili¢re exemplaire et la cession du foncier des
friches avec remise de 1’équipement public a la CAB (montage type dation en paiement).

11 convient également de préciser qu’un emplacement réservé (n°3) de 7.500m? du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Ville-di-Pietrabugno greve le terrain d’une servitude pour
I’aménagement d’un espace public - espace culturel. Le cas échéant, selon le scénario définitif
retenu, le Plan Local d’Urbanisme sera modifié en conséquence.

L’acquisition de ce bien au profit de la Communauté d’Agglomération de Bastia
permettrait donc :

- de traiter son état d’abandon et de dégradation ainsi que d’effectuer sa dépollution, source de
nuisances pour les riverains ;

- de créer une réserve fonciére, conformément a ’article L.2243-3 du CGCT, en vue de
répondre aux besoins en matiére de logements des ménages, de réaliser un équipement public
polyvalent (multi activités de type sportif et/ou culturel) et d’installer des activités économiques
afin de renforcer I’attractivit¢ du centre-ville et de soutenir l’installation de nouvelles
entreprises et/ou d’entreprises innovantes ;

- de s’inscrire dans le projet Action Ceeur de Ville 2 (ACV2) « Entrée de Ville Nord » et dans

la déclaration d’intention partagée entre I’Etat, la commune de Bastia et la Communauté
d’Agglomération de Bastia signée le 26 avril 2021 (cf. ci-avant).
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III. SITUATION ET DESIGNATION DE LA PARCELLE

La parcelle soumise a la procédure d’expropriation est cadastrée :

- Section AB numéro 303 d’une contenance de 5544 m? comprenant un ancien bati et un
terrain nu attenant (anciennement cadastrée section AB numéro 202p) sis lieu-dit
« Toga » a VILLE-DI-PIETRABUGNO.

Vous trouverez a la suite :

- le relevé cadastral

- le plan de situation

- le plan cadastral

- deux photographies du site

EN F
REPUBLIQUE

FRANCAISE Relevé de propriété FINARCES PUBLIQUES

i
Fsternitt
Année de référence : 2024 |Dépariement: 2B 0 |Commune : 353 VILLE DI PIETRABUGNO ‘TRES: 001 |Numéro communal : +00053
Titulaire(s) de droit(s)
Droit réel : Propri€taire/Copropriétaire Numéro propri€taire : PBCC4K ‘
Dénomination : SCI SCI LE GRAND LARGE
Adresse :
20270 AGHIONE
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
we | Ne Code we | S - Nat RC Com Nat | AN | AN Fraction ™o
i Plan_| Part | Veirie Adresse Rivoli | BT | ENE | MW o [NRsealduiosal) 1o Jeva | AT | ioc | S| imposabie | €| exo | mer | Dee RCExo X9 oy [Cosf RETEOM
90 AB 303 24 |RTE DU FORTDETOGA 0343 | A | 01 | 00 | 0001 | 283530079351 [3 c | cB [MAG 4812 P 5673
1
a0 AB 303 24 |RTE DU FORTDETOGA 0349 | A | 01 | 00 | 62001 | 283530079352 c DEP2| 2880 P 3284
a0 ae 303 24 |RTE DU FORTDETOGA 0343 | A [ o1 | 00 | 0300 | 283530079353 c ez 3077 P 2482
a0 ae 303 24 |RTE DU FORT DETOGA 0343 | A [ o1 | 00 | o400 | 283530079354 c Dee2| 2108 P 3528
90 AB 303 24 |RTEDUFORTDETOGA 0349 | A | 01 | 00 | 05001 | 283530079355 c Depz| 37T P 3482
a0 Az 303 24  |RTEDUFORTDETOGA 0343 | A | 01 | 00 | 06001 | 283530072356 c pepz 311 P 2535
90 AB 303 24 |RTE DU FORTDETOGA 0349 | A | 01 | 00 | 07001 | 283530079357 c BUR1| 050 P 5081
a0 Az 303 24  |RTEDUFORTDETOGA 0343 | A | 01 | 00 | 02007 | 283530079358 c Depz| 1388 P 1545
90 AR 303 24  |RTEDUFORTDETOGA 0249 | A | 01 | 00 | 19001 | 283530079365 c BUR1| 4157 P 4003
Total revenu imposable pour la part communale ‘ Total revenu exonéré pour la part communale | Total revenu imposé pour la part communale
30 630 euro(s) | 0 eurc(s)l 30 630 euro(s)|
Proprigté(s) non bétie(s)
o s - - Livre
Désignation des propriétés Evaluation omerer
Ne Ne ; Code |NeParc|FPi| s GRY Nat Contenance N _ Nat | an | Fraction e
An | Sec Blan Voirie Adrazze Rival Prim |OF| Tar SUF Praey cL cult s ‘ N |CA nu cadastral|  Coll Exs | Ret RC Exo HEXO| TC Feuillet
90| As | 303 TOGA B312 | 003z | 1| 253A S Sois BE 000
Contenance totale Total de la part communale Total de la part additionnelle Majoration des
terrains
HA | A |CA Revenu imposable ‘ Revenu exonéré ‘ Revenu imposé Revenu exonéré ‘ Revenu imposé constructibles
[55]44 0 \ 0 \ 0 0 | 0 0

Délivré le 12/05/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Page: 1/ 1

Relevé cadastral
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cadasire.gouv.fr

Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : VILLE DI
PIETRABUGNO (2B).

Références de la parcelle 000 AB 303

Référence cadastrale de la parcelle 000 AB 303
Contenance cadastrale 5 544 métres carrés

Adresse TOGA
20200 VILLE DI PIETRABUGNO

Plan cadastral
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Ville-di-

Pietrabugno (2B) %
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Plan — Photographie aérienne
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Photogrphi du site

‘ % o e
Photographie de l'intérieur prise par une ouverture obstruée
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IV.  EVALUATION SOMMAIRE DU PROJET D’ACQUISITION PUBLIQUE

Le projet d’acquisition publique s’évalue sur la base de I’avis des services du Domaine qui a
¢été rendu le 26 mars 2024.

Ce dernier fixe la valeur vénale du bien immobilier cadastrée section AB numéro 303 a un
montant de 121 500 euros.

L’avis précise que cette valeur peut étre accompagnée d’une indemnité de remploi égale a 20%
de I’indemnité principale de 0 a 5000 euros, 15% de 5000 a 15 000 euros, 10% au-dela de
15 000 euros (annexe n°l5).

11 est notamment précisé que la réhabilitation des friches Mattei est inscrite a la convention du
PTIC pour un montant estimé en 2021 de 3,5 millions d’euros (annexe n°l16 — convention

PTIC).

Par ailleurs, depuis le 9 janvier 2024, une hypothéque 1égale du Trésor gréve le bien pour une
durée de 10 ans, le montant de I’hypotheque est de 30 796 euros.

Récapitulatif de I’évaluation sommaire du colt de I’acquisition publique

= Valeur vénale de la parcelle AB n° 303

selon ’avis des DOmaines ...........cocveiuiiiiiiiiiiiiineieeaaen, 121 500 €
= Ajout de ’indemnité de remploi estimé ........................... 12150 €
Coiit estimé de acquisition publique .............cccovvevvveveinennnnnn. 133 650 €

Information complémentaire : au regard du montant de la réhabilitation inscrit a la convention
du PTIC, le cout total de I’opération (acquisition + réhabilitation) peut €tre estimé a :
3633 650 €.
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V. DISPOSITIONS LEGALES

La procédure de déclaration de parcelles en état d’abandon manifeste est régie par les articles
L. 2243-1 et suivantes du Code Général des Collectivités Territoriales.

Les dispositions sont les suivantes :

Article 1.2243-1
Modifié par LOI n°2022-217 du 21 février 2022 - art. 98 (V)

Lorsque, dans une commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une
servitude de passage public, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont
manifestement plus entretenus, le maire engage la procédure de déclaration de la parcelle
concernée en état d'abandon manifeste.

Article 1.2243-1-1
Modifié par LOI n°2023-973 du 23 octobre 2023 - art. 22 (V)

Dans le périmetre d'une opération de revitalisation de territoire mentionnée a l'article L. 303-
2 du code de la construction et de ['habitation ou d'une grande opération d'urbanisme
mentionnée a l'article L. 312-3 du code de l'urbanisme, l'abandon manifeste d'une partie
d'immeuble est constate des lors que des travaux ont condamné l'acces a cette partie. La
procédure prévue aux articles L. 2243-2 a L. 2243-4 est applicable.

Article 1.2243-2
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 71

Le maire constate, par proces-verbal provisoire, l'abandon manifeste d'une parcelle, apres
qu'il a été procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu'a la recherche dans le fichier
immobilier ou au livre foncier des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres
intéressés. Ce proces-verbal indique la nature des désordres affectant le bien auxquels il
convient de remédier pour faire cesser l'état d'abandon manifeste.

Le proces-verbal provisoire d'abandon manifeste est affiché pendant trois mois a la mairie et
sur les lieux concernés ; il fait l'objet d'une insertion dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département. En outre, le proces-verbal provisoire d'abandon manifeste est
notifié aux propriétaires, aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés ; a peine de
nullité, cette notification reproduit intégralement les termes des articles L. 2243-1 a L. 2243-4.
Si l'un des propriétaires, titulaires de droits réels ou autres intéressés n'a pu étre identifié ou
si son domicile n'est pas connu, la notification le concernant est valablement faite a la mairie.

Article 1.2243-3
Modifié par LOI n°2023-973 du 23 octobre 2023 - art. 12

A l'issue d'un délai de trois mois a compter de l'exécution des mesures de publicité et des
notifications prévues a l'article L. 2243-2, le maire constate par un proces-verbal définitif l'état
d'abandon manifeste de la parcelle ; ce proces-verbal est tenu a la disposition du public. Le
maire saisit le conseil municipal qui décide s'il y a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon

Page 15 sur 19


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000045211932
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000045199079/2022-02-23/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000045199079/2022-02-23/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048250558
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000048243264/2023-10-25/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000048243264/2023-10-25/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390475&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390478&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000028807878
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000028775914/2014-03-27/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000028775914/2014-03-27/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390473&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000048248675
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000048243248/2023-10-25/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000048243248/2023-10-25/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390475&dateTexte=&categorieLien=cid

manifeste et d'en poursuivre l'expropriation au profit de la commune, d'un établissement public
de coopération intercommunale ou de tout autre organisme y ayant vocation ou d'un
concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a l'article L. 300-4 du code de
['urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de tout
objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou
d'aménagement, y compris, le cas échéant, en vue de l'implantation d'installations industrielles,
soit de la création de réserves foncieres permettant la réalisation de telles opérations.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste ne peut étre poursuivie si,
pendant le délai mentionné a l'alinéa précédent, les propriétaires ont mis fin a l'état d'abandon
ou se sont engagées a effectuer les travaux propres a y mettre fin définis par convention avec le
maire, dans un délai fixé par cette derniere.

La procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon manifeste peut étre reprise si les
travaux n'ont pas été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le proces-verbal définitif
d'abandon manifeste intervient soit a l'expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, a
l'expiration du délai fixé par la convention mentionnée au deuxieme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant a la déclaration d'état d'abandon
manifeste ne peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa
parcelle auraient été édifiées sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de l'obligation de
mettre fin a l'état d'abandon de son bien.

Article 1.2243-4
Modifié par LOI n°2022-217 du 21 février 2022 - art. 98 (V)

L'expropriation des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de
passage public, installations et terrains ayant fait l'objet d'une déclaration d'état d'abandon
manifeste peut étre poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le maire constitue un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que
l'évaluation sommaire de son cotit, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée
minimale d'un mois, appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la
délibération du conseil municipal.

Sur demande du maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au deuxieme alinéa
dans un délai de six mois a compter de la déclaration d'état d'abandon manifeste, le président
de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere d'habitat dont
la commune est membre ou du conseil départemental du lieu de situation du bien peut constituer
un dossier présentant le projet simplifié d'acquisition publique, ainsi que l'évaluation sommaire
de son cout, qui est mis a la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois,
appelé a formuler ses observations dans des conditions précisées par la délibération de
l'organe délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale ou du
département.

Par dérogation aux dispositions du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, le
représentant de I'Etat dans le département, au vu du dossier et des observations du public, par
arréte :

1° Déclare l'utilité publique du projet mentionné aux deuxieme ou troisieme alinéas et

détermine la liste des immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels
immobiliers a exproprier ainsi que l'identité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels ;
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2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parcelles ou droits réels
immobiliers concernés ;

3° Indique le bénéficiaire au profit duquel est poursuivie l'expropriation ;

4° Fixe le montant de l'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure a l'évaluation effectuée par le
service chargé des domaines ;

5° Fixe la date a laquelle il pourra étre pris possession apres paiement ou, en cas d'obstacle
au paiement, apres consignation de l'indemnité provisionnelle. Cette date doit étre postérieure
d'au moins deux mois a la publication de l'arrété declaratif d'utilité publique.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie
du lieu de situation des biens. Il est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels
immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, l'autorité expropriante est tenue de poursuivre la
procédure d'expropriation dans les conditions prévues par le code de l'expropriation pour
cause d'utilité publique.

L'ordonnance d'expropriation ou la cession amiable consentie apres l'intervention de l'arrété
prévu au présent article produit les effets visés a 'article L. 222-2 du code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriéeté des immeubles ou de droits réels immobiliers et
d'indemnisation des propriétaires sont régies par le code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique.
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VI. ANNEXES

Annexe n°l : Délibération du conseil municipal en date du 6 juin 2025 fixant les
modalités de I’enquéte publique simplifiée

Annexe n°2 : Constat d’huissier dressé par Maitre Christophe Leca huissier de justice
associé représentant la SCP LECA & MARZOCCHI a Sarrola-Carcopino en date du 18
mai 2021

Annexe n°3 : Etat parcellaire du 6 mai 2021 et les fiches hypothéques des sociétés
propriétaires de juillet 2024

Annexe n°4 : Proces-verbal provisoire de 1’état d’abandon manifeste du 20 septembre
2021

Annexe n°5 : Notifications du PV provisoire en date du 21 septembre 2021 a la SCI
« LE GRAND LARGE » (LRAR n° 1A 170 156 1524 2), 1a SCI « LES TERRASSES »
(LRAR n° 1A 170 156 1525 9), la SCI « LE CLOS DES OLIVIERS » (LRAR n° 1A
170 156 1523 5), la SCI « PIANA D’ORO » (LRAR n° 1A 170 156 1526 6)

Annexe n° 6 : Certificat d’affichage en mairie en date du 24 décembre 2021 et sur les
lieux en date du 31 décembre 2021

Annexe n°7 : Insertion dans deux journaux d’annonces légales : « Corse Matin » en date
du lundi 27 septembre 2021 et « L’Informateur Corse Nouvelle » en date du vendredi
1¥" octobre 2021

Annexe n°8 : Procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste du 2 avril 2024

Annexe n°9 : Certificat d’affichage du proces-verbal définitif en mairie en date du 9
juillet 2024

Annexe n°10 : Notifications du PV définitif en date du 8 avril 2024 a la SCI « LE
GRAND LARGE » (LRAR n° 1A 201 552 9567 0), la SCI « LES TERRASSES »
(LRAR n° 1A 201 552 9565 6), la SCI « LE CLOS DES OLIVIERS » (LRAR n° 1A
201 552 9566 3), la SCI « PIANA D’ORO » (LRAR n°® 1A 201 552 9564 9)

Annexen®l11 : Délibération du conseil municipal en date du 26 juin 2024 déclarant 1’état
d’abandon manifeste de I'immeuble AB303 et poursuivant 1’acquisition par voie
d’expropriation

Annexe n°12 : Délibération du conseil municipal en date du 26 juin 2024 fixant les
modalités de I’enquéte publique simplifiée

Annexe n°13 : Délibération du conseil municipal en date du 6 juin 2025 déclarant 1’¢état

d’abandon manifeste de 'immeuble AB 303 et poursuivant 1’acquisition par voie
d’expropriation
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Annexe n°l14: Délibération du conseil communautaire de la Communauté
d’Agglomération de Bastia du 18 décembre 2023 définissant 1’intérét communautaire
de la Friche Mattei

Annexe n°15 : Avis des services du Domaine en date du 26 mars 2024
Annexe n°16 : Déclaration d’intention partagée entre I’Etat, la commune de Bastia et la
Communauté¢ d’Agglomération de Bastia signée le 26 avril 2021 pour la déclinaison

territoriale du Plan de Transformation et d’Investissement pour la Corse (PTIC)

Annexe n®17 : Avis de mise a disposition du dossier — Certificats de parution dans Corse
Matin, d’affichage sur les lieux, sur le site internet et en mairie le 26 juin 2025.

Page 19 sur 19



