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1 OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La commune de Ville Di Pietrabugno, via son Maire, M. Rossi et son
Conseil Municipal, ont impulsé, par arrété municipal du 16 octobre
2015, la procédure de modification n° 4 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), objet de la présente enquéte publique.

Le PLU a pour objectif de fixer les régles générales d’ urbanisme et les
servitudes d’utilisation des sols permettant de respecter les principes
enoncés dans le code de 1’urbanisme. Le PLU de la commune a été
approuvée le 25 septembre 2008.

Depuis cette approbation, ce PLU a fait I’objet de modifications les 19
septembre 2011, 21 mars 2013, 19 décembre 2014 et 19 juin 2015, mis
a jour les 16 avril 2009, 23 décembre 2010 et 29 octobre 2015.

La modification du PLU, objet de cette enquéte, est la quatrieme
modification de ce document d’urbanisme. Le lancement de la
procédure a été actée par la délibération du 16 octobre 2015. Pour
mener ce dossier, la Mairie s’est faite accompagnée du bureau
d’études URBADEV. Les modifications prévues dans cet arrété
s’articulaient autour de 7 axes principaux :

- La rectification de 3 erreurs matérielles dans le cadre de la
précédente procédure de modification ;

- Des modifications réglementaires ;

- L'actualisation du tracé de 2 emplacements réservés ;

- La modification de la liste des emplacements réserves ;

- Lamise a jour de deux plans de masse des projets situés en zone
Aum,;

- L'intégration de la carte du droit de préemption urbain ainsi que
le Plan de Prévention des Risgues d'inondation dans la liste des
annexes du PLU ;

- L'actualisation de la palette des couleurs a annexer au Plan
Local d'Urbanisme
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Ce projet présenté en enquéte publique porte plus précisément sur les
points suivants :

- Rectification de 3 erreurs matérielles de la modification n°3 :
des parcelles de surface réduites intégrées par erreur de
transcription ;

- Des modifications réglementaires notamment sur le contenu des
articles 6, 9, 10, 11 et 13 du reglement des zones ;

- La mise en ceuvre de I’article L.151-28 alinéa 2 du Code de
I’Urbanisme ;

- Le rajout dans les dispositions générales du PLU d’un article 7
relatif aux modalités d’application du droit des sols appliqués
aux équipements d’intérét collectifs et services publics (EICSP)

- L’actualisation du tracé de deux emplacements réserves afin de
permettre la mise en ceuvre de voies de desserte de la Commune

- La modification de la liste des emplacements réservés ;

- La mise a jour de deux plans masse des projets situés en zone
AUm ;

- L’intégration de la carte du droit de préemption urbain dans la
liste des annexes du PLU ainsi que la mise a jour du Plan de
Prévention des Risques Inondation ;

- L’actualisation de la palette des couleurs a annexer au Plan
Local d’Urbanisme

Cette enquéte permet donc au public d’étre informé sur ces
éléments (plusieurs modifications), objets de la présente enquéte
publique. Le commissaire enquéteur a pour mission d’éclairer le
public sur ce projet communal, de recueillir ses observations et enfin
d’émettre son avis et conclusions motivées sur celui-ci.
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2 POURQUOI UNE « MODIFICATION »

Un PLU peut faire ’objet de différentes procédures d’évolution : il
peut s’agir d’une procédure de révision, d’une révision dite
« allégée », d’une mise en compatibilité, d’une modification de droit
commun ou encore d’une modification simplifiée.

Dans ce projet communal, il s’agit d’une modification : pourquoi cette
procédure ?
La révision est décidée lorsqu’il s’agit :

- soit de changer les orientations définies par le PADD ;

- soit de réduire un espace boise classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance

- soit d’ouvrir a I’urbanisation une zone a urbaniser

Or les points visés plus hauts concernés par cette enquéte, apparaissent
comme ne portant pas atteinte a I’économie générale du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, ne
réduisant pas un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle et
forestiere et ne comportant pas de risques de nuisance. La procédure
de modification semble donc étre adaptée.

Sur le type de modification, il en existe, comme on I’a dit plus avant,
deux types : la modification de « droit commun » ou la modification
« simplifiée ». Pour rappel, la procédure de modification du plan local
d’urbanisme (PLU) est définie par les articles L. 123-13-1 et L. 123-
13-2 du Code de 'urbanisme et, pour la procédure de modification
simplifiée du PLU, par I’article L. 123-13-3 de ce code.

Une procédure de droit commun s’applique :
- lorsqu’il est envisagé de modifier le réglement ou les
orientations d’aménagement et de programmation ou le

programme d’orientations et d’actions ;
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- lorsque le projet de modification a pour effet :
- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de I’application de I’ensemble des
regles du plan ;
- soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

En dehors des cas mentionnés ci-avant (modification de droit
commun), et dans le cas des majorations des possibilités de construire
prévues a I’article L.151-28, le projet de modification peut étre adopté
selon une procédure simplifiée.

Or les modifications envisagées ici, en plus des erreurs matérielles
concernent notamment une majoration des droits a construire (projet
de majoration de 20 a 25% du coefficient d’emprise au sol (CES) dans
deux zones du PLU), mais également une définition de la hauteur qui
peut dans certains cas peut tendre a restreindre certains projets. Ces
¢léments m’apparaissent justifier ’application d’une procedure de
modification de droit commun. En outre, suite a mes différents
entretiens avec les services urbanisme, la mairie m’a informé de son
souhait de faire connaitre les évolutions du PLU de la commune au
public, ce qu une modification simplifiée n’aurait pas permis.

3 TEXTES REGISSANT L’ENQUETE

- Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
- Le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants;

- Le Code de l'environnement et notamment ses articles R. 123-2 et
suivants ,

- La loi n°® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des
enquétes publiques et a la protection de I'environnement modifiée
notamment par la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement et ses décrets d'application;
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- L'arrété du 24 avril 2012 fixant les caracteéristiques et dimensions de
I’affichage de 1’avis d’enquéte publique mentionné a I’article R. 123-
11 du code de I’environnement ;

- Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Ville-di-Pietrabugno
approuvé le 25 septembre 2008 et modifié les 19 septembre 2011, 21
mars 2013, 19 décembre 2014 et 19 juin 2015 ;

- Les arrétés n° ar-160406-93 du 16 avril 2009 et ar-231210 du 23
décembre 2010 portant mises a jour du Plan Local d'Urbanisme ;

Textes spécifiques a I’enquéte :

- La delibération du Conseil Municipal en date du 16 octobre 2015
approuvant I'engagement de la procedure de modification n° 4 du Plan
Local d'Urbanisme ;

- La notification du projet aux Personnes Publiques Associées PPA, de
la CTPENAF en date du 28/11/2019 puis de [Pautorité
environnementale MRAe le 06/12/2019

- La décision n°E19000006/20 en date du 18/03/2019 de Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Bastia désignant Madame
Carole Savelli en qualité de commissaire enquétrice,

- T’arrété n°ar-301219-251 du 30 décembre 2019 prescrivant I’ouverture
de la présente enquéte publique
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4 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

4. 1PREPARATION DE I’ENQUETE

Par ordonnance en date du 18/03/2019, le Président du Tribunal
Administratif de Bastia a désigné la signataire du présent rapport, en
qualité de commissaire enquétrice.

A la suite de cette désignation, j’ai pris contact avec la Mairie. Celle-
ci m’a informée que le dossier d’enquéte publique était en cours de
finalisation et que de ce fait, la mise en place de celle-ci interviendrait
ultérieurement et, espérait avant la fin de I’année 2019.

Le 28/11/2019, les services urbanismes de la mairie de Ville Di
Pietrabugno, notifiaient le projet de modification n°4 du PLU aux
personnes publiques associées (PPA).

Fin novembre la mairie m’a contactée pour mettre en place une
premiere réunion de travail in situ. Elle a eu lieu le 3 décembre 2019 afin
de me présenter le projet, d’échanger sur les modalités de son
organisation et enfin de me remettre le dossier papier. Ces échanges
fructueux ont permis d’aboutir a une premiére préparation de I’enquéte
publique.

Puis la lecture du dossier m’a fait apparaitre que parmi la liste des
Personnes Publiques Associées (PPA), ne figurait pas la MRAe. La
mairie et son bureau d’études s’étaient fondés sur des dispositions du
code de I'urbanisme annulées en Conseil d’Etat et des dispositions
transitoires en attente depuis plus de 2ans. Suite a ma demande d’un avis
de décision d’exemption de I’ Autorité Environnementale, la Mairie ayant
la volonté de réaliser toutes les démarches nécessaires a 1’enquéte
publique, a contacté la Mission régionale d’autorité environnementale
MRAe. A la suite, la mairie a préféré solliciter une « demande au cas
par cas» aupres de cette institution sans assurance qu’elle ne soit
obligatoirement nécessaire. C’est la raison pour laquelle, la saisine de la
MRAe a eté réalisee plus tardivement que les autres PPA et a nécessité
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un recul du démarrage de 1’enquéte afin de laisser a la MRAe le délai
requis (2 mois) pour fournir son avis.

Durant cette phase de préparation de I’enquéte publique, de nombreux
échanges ont permis au maitre d’ouvrage:

- D’échanger sur le contenu du dossier avec le commissaire
enquéteur ;

- De preparer les permanences ;

- D’accompagner la dématérialisation de 1’enquéte publique
avec notamment la mise en place d’un registre dematérialiseé
sécurisé: son URL etait la suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/1869 . Un poste informatique avec une
connexion informatique a également été mis a la disposition
du public;

- L’arrété précisait aussi, entre autres, la présence d’un
registre d’enquéte papier en mairie a disposition du public,
et la possibilité d’envoyer un courrier a I’attention du
Commissaire Enquéteur a I’adresse de la mairie, en RAR
afin de s’assurer de I’arrivée de ceux-ci  (meilleure
tragabilité, date d’arrivée pendant 1’enquéte, assurance et
« transparence » par rapport au public)

- De finaliser 1’organisation matérielle du travail du
commissaire enquéteur (mise a disposition d’un bureau,
contenu et format de 1’avis a disposer en plusieurs lieux sur
le territoire de la commune)

Il est & noter la réactivité de la part de I’organisateur de I’enquéte (Services
concernés de la mairie) mais également du bureau d’études, ainsi que la
qualité des réponses fournies et du soin apporté a I’organisation de I’enquéte
pendant la durée de celle-ci, tout en restant a la disposition pour tout
questionnement.
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4.2DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Par arrété municipal near-301219-251 du 30 décembre 2019
prescrivant la mise a ’enquéte publique de ce projet, I'enquéte publique
s’est finalement déroulée du lundi 3 février 2020 a 9h00 jusqu’au mardi
3 mars inclus a 17h. Cet arrété précisait bien également la cléture du
registre dématérialisé le 03/03/2020 a 17h.

Le public a été averti de chacune des informations :
v par voie daffichage en mairie (cf. certificat du maire en
annexe), et sur le territoire communal
Photo d’une des affiches

v’ par des insertions dans la presse (cf. copies des annonces légales
en annexe), :
Les premiéres insertions ont éete réalisées :
-Du 3 au 10 janvier 2020 dans L’Informateur Corse nouvelle
-Du 11 janvier 2020 dans le Corse Matin

Les deuxiemes insertions ont été réalisées :
-Du 07/02/2020 dans L’Informateur Corse nouvelle
-Du 07/02/2020 dans le Corse Matin
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Aux jours et heures prévus dans I’arrété portant ouverture de 1’enquéte,
les permanences ont éte assurees les :

Date des permanences Heures des permanences
Le lundi 3 février 2020 (ouverture) de 09h00 a 12h00
Le vendredi 14 février 2020 de 09h00 a 12h00
Le jeudi 20 février 2020 de 09h00 & 12h00
Le mardi 3 mars 2020 (clbture) de 13h30 a 17h00

La présence du public durant les permanences a été assez diversifiée. Les
permanences ont connu une affluence différente mais 1’exposé des
observations a requis a chaque fois un temps important, ce qui témoigne
I’importance de rencontrer un interlocuteur et pas seulement de déposer
une observation. On percgoit ainsi toute I’importance du rdle
d’explication du commissaire enquéteur adapté a chaque type de public
et l’attente de ce dernier de pouvoir exposer ses interrogations,
iIncomprehensions ou propositions.

Il permet au public de mieux comprendre le projet et ses incidences, et
en conséquence, de déposer ou pas des observations.

Les personnes sont venues prendre connaissance du projet. Les
demandes d’informations, pouvaient étre générales ou spécifiques, mais
dans I’ensemble elles étaient plutot ciblées sur la constructibilité de leur
foncier. En effet, ce projet étant la modification n°4 du PLU , le public
est souvent venu s’informer sur le zonage et le reglement associé afin de
comprendre comment ce dossier pouvait inférer sur leur patrimoine
foncier. Cependant un certain nombre pensait venir pour la révision du
projet, ne faisant pas forcément la différence entre « modification » et
« révision », différence de terminologie et de contenus plutét techniques
pour un non-urbaniste.

Les observations déposées se retrouvent dans le chapitre prévu a cet effet.

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte a bien été mis a
la disposition de la commissaire enquétrice qui a clos le registre. Apres
I’exposé oral des observations le 03/03/2020, il a été remis dans les huit
jours (le 10/03/2020), a Monsieur le Maire, les observations consignées
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dans le proces-verbal de synthése joint dans le chapitre inhérent indiqué
au sommaire. Il a été rappelé a Monsieur le Maire, qu’il disposait d'un
délai de quinze jours pour produire ses remarques eventuelles a ces
observations .

Bien qu’entré en période de confinement liée au Covid19, la mairie a
envoye son mémoire en réponse au proces-verbal de synthese dans les
délais requis (fin du delai le 25 mars 2020), par voie de télechargement
numérique le 25mars 2020. Celui-ci était composé d’un courrier d’une
page et du mémoire-réponse proprement dit de 42 pages.

5 LES DOCUMENTS D’ENQUETE PUBLIQUE

5.1HISTORIQUE

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Ville-di-Pietrabugno a éte
approuvé le 25 septembre 2008. Il a ensuite été modifié les 19 septembre
2011, 21 mars 2013, 19 décembre 2014 et 19 juin 2015 ; il a également éte
mis a jour en 2009 ( arrétés n° ar-160406-93 du 16 avril 2009) et 2010
(arrété n° ar-231210 du 23 décembre 2010 ).

L’engagement de procédure de modification n°4 a été acté par délibération
en date du 16 octobre 2015. Le dossier de modification n°4 du PLU a été
notifié aux personnes publiques associées (PPA) le 28/11/2019. L’arrété
d’ouverture d’enquéte publique correspondant est 1’arrété n° ar-301219-251
du 30 decembre 20109.

5.2LA PHASE DE CONCERTATION

La phase de concertation est une phase qui se situe avant la phase
enquéte publique et fait I’objet d’un bilan de cette concertation, bilan a
annexer au dossier de 1’enquéte publique.

Cependant pour une modification d’un PLU, cette phase reste
facultative. Ici cette procédure n’a pas été choisie méme si I’analyse du
dossier permet de comprendre que ce projet et ces modifications sont
générées par 1’usage du PLU encours, des difficultés rencontrées et un
besoin d’adaptation de celui-Ci.
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5.3CONTENU DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier d’enquéte publique contenait (Copie ci-dessous des
documents  téléchargeables dans ['onglet <« documents de
présentation » de la plateforme du registre dématérialisé dedié
(n°1869) et également consultables en version papier a la mairie au

hameau de Guaitella :

ARRETE D'ENQUETE PUBLIQUE 206.59 Ko
PREMIER AVIS D'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE 82.84 Ko
DEUXIEME AVIS D'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE 81.83 Ko

- DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

- RAPPORT DE PRESENTATION 5.7 Mo

- LEXIQUE 319.49 Ko

- REGLEMENT 1.03 Mo

- ZONAGE 27.28 Mo

- LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES 165.71 Ko

- ZONAGE - DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) 23.79 Mo
- COURRIER DU 9 JUIN 2017 69.58 Ko

- SCI MAESTRALE

- SNC LES TERRASSES DE TOGA

- ETUDE D'IMPACT

TUDE D'IMPACT 11.61 Mo

- AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) ET DE LA MRAE
- LISTE DES PPA CONSULTEES 60.63 Ko

- AVIS DDTM DU 26-12-2019 107.32 Ko

- AVIS CAB DU 07-01-2020 49.62 Ko

- AVIS CDC DU 15-01-2020 95.7 Ko

- AVIS MRAE DU 03-02-2020 131.45 Ko

ANNEXES

ANNEXE - LISTE DES ER 19-06-2015 15.76 Ko

G WNR WIENOONANUTLE WN =B

ANNEXE - ZONAGE PLU 19-06-2015 4.24 Mo
ANNEXE - REGLEMENT PLU 19-06-2015 18.23 Mo

DELIBERATION - MODIFICATION N°4 DU PLU - LANCEMENT DE LA PROCEDURE 1.11 Mo

ANNEXE - PLAN DE MASSE A SECTEUR PARTIEL SNC LES TERRASSES DES TOGA 2 4 Mo

5.4 COMMENTAIRES RELATIFS AUX DOCUMENTS

SOUMIS A I’ENQUETE PUBLIQUE

54.1 LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation relative a une modification de PLU doit exposer
les motifs des changements apportés. 1l est donc intéressant que soit mis en
valeur une évaluation des conséquences de chaque modification car chaque
changement peut entrainer des consequences importantes au regard du
rapport initial. Le contenu du rapport et la précision de son exposé doivent

pouvoir étre appréciés, au regard des transformations opérées.
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Le présent rapport de présentation a classé les modifications selon les

types de

modifications :modifications cartographiques et réglementaires

54.1.1 LES MODIFICATIONS CARTOGRAPHIQUES

>

Les emplacements réservés (ER) concernés

Un emplacement reservé est une servitude affectant un terrain en
vue de le « réserver » a une destination future d'utilité publique et
d'en limiter la constructibilité¢ a la stricte conformité de ladite
destination.

Le PLU actuel en posséde 4 : ils ont pour objet :
- ER1 :Route Communale voie de désenclavement Sainte
Lucie/ Toga
- ER2 :Voie ouvrage de protection collective PPRIF (3252
m?2 -6 meétres de large)
- ER3: Aménagement Espace public — Espace culturel
(7500 m?)
- ER4 :Liaison nouvelle entre Fango et RD 31
Les emplacements réservés concernés par la présente modification
sont les n°1 et 4.

A/ L’emplacement réservé n°l : ROUTE DE
DESENCLAVEMENT Route Sainte Lucie / Toga

Cet ER n’est pas 1’objet d’une suppression , ni d’une modification
d’objet, I’objectif reste identique : en effet, cet ER a pour objet de
créer une voirie permettant la liaison entre la partie urbaine située a
I’Est -facade littorale- quartier de Toga et les hameaux supérieurs
ou se trouvent mairie et école, d’ou sa dénomination de route de
« désenclavement ».

Suite a I’approbation de cet ER (approbation de PLU le
25/09/2008), des études techniques ont été réalisées. Les études
d’avant-projet réalisées en 2014/2015 ont permis de préciser le tracé
afin qu’il soit adapté a une realité de terrain et aux contraintes
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associees. L’étude d’impact de ce projet a d’ailleurs été fournie pour
information dans le dossier d’enquéte publique. Elle montre
notamment que ce trace n’affecte pas de zones protégées.

Actuellement (tracé bleu):

EMPLACEMENT RESERVE N°1 ACTUEL

BERIORE

Legende
Plan Local d'Urbanisme

3 zonage
XN emplacement réservi n*1
OO espace bosé classe

ocheno! 172200

PROJET Modification 4
(tracé bleu):

EMPLACEMENT RESERVE N°1 MODIFIE

. | E
Stege -‘ “ hm " P
] e '\' & & Légende
ooy ‘. ‘ F’icanl.pcu dUrbanisme
el 20nag0
w soament 1 n
- ) et

echetie: 143200
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On constate que ce nouveau tracé reste proche de 1’ancien mais qu’il
a ’avantage d’étre plus éloigné de ’espace boisé classe, ce qui est
un plus pour protéger la zone existante définie « espace boisé
classé » (en vert, sur la cartographie), lors de la future phase
travaux.

—>Incidences sur le PLU en vigueur :

- Cce nouveau tracé pourra permettre de créer une continuité
écologique entre les 2 espaces boisés classés actuellement non
reliés, ce que ne permettait pas I’ancien tracé

-Le trace est plus €loigné de I’espace boise classe, ce qui est un plus
pour mieux le préserver lors de la phase travaux

- une plus grande consommation d’espace foncier : La superficie de
ce nouveau tracé est augmenteé : en effet, elle passe de 19347m2 a
42900 m? . Il passe quasiment du simple au double, ce qui n’est pas
sans inférence financiére pour la commune et les propriétaires
concernés. Le dossier ne présente pas de bilan des propriétaires
affectés par cette modification et ne permet pas de savoir si cela
touche plus des propriétaires fonciers ou du domaine communal, ce
qui aurait pu étre un angle informatif intéressant.

L’emplacement réservé n°4 : LIAISON NOUVELLE ENTRE
FANGO ET RD 31

Contrairement a I’ER précédent (bénéficiaire : « commune »),
celui-ci a pour bénéficiaire la Collectivité de Corse (CdC) : Avant
cette modification territoriale, c¢’était le Conseil Général qui était
I’organisme décideur (compétence départementale). L’avis de la
CdC met en exergue que pour elle, cette voie constitue une desserte
inter quartiers et non une voie de liaison a portée régionale et donc
qu’elle n’a plus a en étre « bénéficiaire ». La commune est en
désaccord sur ce point et indique que « la mission de service public,
d’intéerét général pour [’exercice de la compétence voirie
départementale ou aujourd hui régionale se résume principalement
a relier deux communes entre elle. 1l est question dans ce secteur
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de relier et de concevoir une véritable route entre Bastia et Ville di
Pietrabugno ce qui n’est pas une liaison inter-quartier ».

Cette modification comme la précédente est générée suite aux
études techniques d’avant-projet réalisées post adoption du PLU.
Ces derniéres ont vocation a préciser les tracés en fonction des
réalités de terrain, ce qui amene nécessairement a proceder a une
modification du document de planification.

Ci-apres 1’avant/apres :

AVANT

Légende
PLU
) zonage

% emgiacement raservé n“4
X espace boisé classé

ochalio: 1/2000

APRES

Légende
PLU

0 zonage
B emplacement résena n°d
EX] espace boiss classs

&chale: 12000

—>Incidences sur le PLU en vigueur :

- Modification du tracé et donc du parcellaire concerné

- Diminution de I’emprise fonciére : en effet, ce nouveau trace
passe de 6.290m2 a 5484 m? , soit un peu moins de 15%
d’emprise fonciere en moins
Encore, le dossier ne présente pas de bilan des propriétaires
affectés par cette modification et ne permet pas de savoir si
cela touche plus des propriétaires fonciers ou du domaine
communal, ce qui aurait pu étre un angle informatif
intéressant.
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> Les erreurs matérielles de la modification n°3 a corriger

L'erreur ou omission matérielle désigne l'inexactitude qui se glisse
par inadvertance dans la rédaction d'un document et qui appelle une
simple rectification a partir des données évidentes qui permettent
de redresser I'erreur ou de réparer I'omission.

A/ page 13 du rapport de présentation de la modification n°3

1)

Si la cartographie approuvée placait bien les parcelles C588 et C589
en zone UC, le rapport de présentation indiquait que ces 2 parcelles
étaient en zone AUm. Il s’agit bien de modifier le rapport en ce
sens.

—>Incidences sur le PLU en vigueur :

La zone Uc est un secteur qui regroupe les secteurs d’habitat
collectif alors que la zone AU est une zone destinée a recevoir une
urbanisation a dominante habitat insuffisamment équipee
actuellement.

Cette correction apportera de la lisibilité et de la cohérence a ce
document d’urbanisme.

Enquéte publique relative au projet
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2)A I’inverse, sur cette méme page 13, le rapport de présentation de la
modification n°3 ne précisait pas que les parcelles AC 140 / 118p /
141p faisaient parties de la zone AUm,

Ces parcelles et parties de parcelles sont difficiles a identifier sur la
cartographie. Les mentionner dans le rapport de présentation apparait
ainsi important. Il faudrait également apporter dans le rapport de
présentation un agrandissement de cette zone afin de bien comprendre
la localisation de ces 3 petites (parties) de parcelles afin que ce soit plus
lisible pour le public et enleve I’ambiguité de leur localisation.

La justification de ces parcelles en zone AUm aurait pu étre mieux
argumenter (en fournissant la justification de la modification n°3-mais
il s’agit d’un projet précédent) car la photo ci-dessous portée au dossier

d’enquéte publique ne m’apparait pas suffisamment €clairante.
‘h a

\ S

oW e
En revanche, concernant la nécessaire adéquation entre le rapport de
présentation et la cartographie approuvée, objet de la présente
modification, elle est a réaliser, a savoir que les parcelles AC 140 /
118p / 141p du PLU doivent bien étre mentionnées en zone AUm
comme sur le zonage approuve.

—>Incidences sur le PLU en vigueur :
De méme, la zone Uc est un secteur qui regroupe les secteurs
d’habitat collectif alors que la zone AU est une zone destinée a
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recevoir une urbanisation a dominante habitat insuffisamment
équipée actuellement.

Cette correction apportera de la lisibilité et de la cohérence a ce
document d’urbanisme.

B/Correction de la page 14 du rapport de présentation de la

modification n° 3 : liste des parcelles

I1 s’agit de I’omission de faire apparaitre la parcelle AC33 dans la liste
des parcelles accompagnant le schéma de la page 14 rédaction du
rapport de presentation de la modification n° 3 du PLU tel que
mentionné dans le zonage approuvé.

—>Incidences sur le PLU en vigueur :

>

Cette correction ( classer la parcelle AC 33 en zone AUm du PLU
tel que mentionné sur le zonage approuveé) apportera de la lisibilité
et de la cohérence a ce document d’urbanisme.

Droit de préemption urbain
La commune souhaitant avoir la possibilité de se constituer des

réserves fonciéres qui recevront a terme des opérations destinées a
favoriser son développement économique et social et toutes actions
spécifiques entrant dans le cadre des actions définies a 1’article
L.211-1 du Code de I’Urbanisme, a décidé, par délibération en date
du 9 avril 2015, d’étendre ’exercice du droit de préemption a
I’ensemble des zones urbaines et zones d’urbanisation futures
délimitées par le PLU.

—>Incidences sur le PLU en vigueur :
Cette décision doit en effet étre intégrée a son PLU. Son application
permettra a la commune une meilleure gestion de sa planification.
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> Plan de prévention des risques inondation PPRIn

Le plan de prévention des risques d’inondation (PPRIn) a été
prescrit par arrété préfectoral du 4 décembre 1998. Il a été approuvé
le 10 ao(t 2015 concernant le territoire de Ville-di- Pietrabugno. Un
arrété n° ar291015-193 du 29 octobre 2015 portant mise a jour n°3
du PLU a ainsi été pris afin de rajouter aux annexes du PLU la
servitude d’utilité publique relative au PPRin. Cependant , il
apparait, sur certains secteurs, des discordances entre les planches
graphiques du PLU approuvé et celle du PPRIn en vigueur.

Ainsi il convient de reprendre le zonage du PLU et d’y reporter
’aléa inondation par débordement de cours d’eau du PPRIn.

—>Incidences sur le PLU en vigueur : cette représentation est
essentielle pour une meilleure analyse entre urbanisation et risque et,
permet, en outre, au public une meilleure lisibilité et compréhension.

A noter que concernant la représentation des talwegs ou le second
aléa (« aléa inondation par ruissellement urbain ») mentionné dans le
PPRIN, il n’est pas reporté sur le zonage du PLU car ce second aléa
concerne la quasi-totalité des zones urbanisés du PLU et sa
représentation sur le zonage du PLU n’est pas possible a intégrer pour
des raisons de lisibilité. Il convient de se référer aux documents
graphiques du PPRIn approuve et toutefois annexé au PLU.

> Les secteurs a plans de masse - zone AUm

Le plan de masse a pour objet de fixer, pour un secteur donné, les
regles spéciales applicables aux constructions au moyen d’une
représentation graphique volumétrique en trois dimensions. Les plans
de masse font donc partie des documents graphiques des plans locaux
d’urbanisme PLU.

Deux opérations en cours sont notamment concernées par ce
dispositif: Les opérations SCI MAESTRALE et SNC LES
TERRASSES DE TOGA
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-Concernant I’opération de la SCI MAESTRALE

Prévue pour la réalisation de 40 logements (PC du 21/07/2014), cette
société a revu I’importance de son opération (2 batiments de 8 et 10
logements) pour finalement informer par courrier en date du 31 janvier
2018, qu’elle ne donnait pas suite a sa demande. Le plan masse reste
donc inchange.

La commune se retrouve donc dans 1’obligation de porter cette
information car la modification avait été inscrite dans la délibération
prescrivant la modification n° 4 du PLU.

—>Incidences sur le PLU en vigueur : n’a pas d’incidence puisque le
plan de masse reste inchangé, il s’agit juste d’étre cohérent avec la
délibération prescrivant la modification n°4 et d’expliquer la situation,

- Concernant I’opération de la SNC LES TERRASSES DE TOGA
L’opération LES TERRASSES DE TOGA 2 a fait I’objet d’un permis
de construire le 18 février 2013. Il portait sur la réalisation de 23
logements et finalement porte sur un nombre total de logements de 28
ou 29.

Cette modification nécessite une modification du plan de masse (les
plans avant/aprés ont bien été insérés dans le dossier d’enquéte).

—>Incidences sur le PLU en vigueur :

Cette modification ayant été validé par la DDTM, elle doit étre
intégrée au PLU. Cette mise a jour est essentielle pour une meilleure
lisibilité.

> Mise a jour du zonage de la zone Up

Afin de ne pas étre soumise a interprétation en cas de nouvelle
demande de permis de construire, les zones d’implantation n’étant pas
conformes a la réalité, la commune souhaite rectifier et mettre a jour la
zone d’implantation en tenant compte du bati existant sans modifier les
autres réglementations telles que la hauteur par exemple.

—>Incidences sur le PLU en vigueur : cette mise a jour du zonage par une
mise en conformité du bati existant avec la réalité permet de sortir de
I’ambigiiité et éviter des interprétations plus ou moins « malheureuse ».
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5.4.1.2 LES MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES

Elles sont au nombre de 10.

5.4.1.2.1 Correction des articles 11 : traitement des toitures

Cette correction a pour objectif d’apporter des ajustements quant
aux aménagements de toiture :

- Pour la partie plus récemment développée de la commune :
possibilité de construire des toitures plates végétalisées afin
que les futures constructions et habitations répondent aux
enjeux de la réglementation RT 2012.

- zones Ua et Ub : Afin d’éviter la réalisation d’une toiture ne
s’intégrant pas a son environnement, la Commune souhaite
fixer une pente minimale qui sera de 25 % et de 35 %
maximale.

- articles Ua, Ub, Uc, Ud, Ue : modifiés pour harmoniser sur
le territoire communal, les regles jusqu’ici différenciées
selon les zones, ce qui concerne les tuiles, les pentes, les
panneaux solaires

Les propositions de corrections de cette modification
semblent adaptées pour apporter I’harmonisation nécessaire a
un territoire communal.

5.4.1.2.2 Précision des articles 11 concernant I’implantation et I’adaptation
au sol des constructions.

Ces précisions apparaissent en effet nécessaire afin d’éviter les
hauteurs de vue frontale importante rencontrées dans le cadre de
certains projets immobiliers sur la Commune malgre qu’ils soient
conformes a la reglementation au niveau de la hauteur. La
modification proposée m’apparait claire.
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5.4.1.2.3 Correction des articles 11 : traitement des clétures

Cette correction a pour objet d’harmoniser les clotures, ce qui est
un plus visuel. Cela infére sur les articles 11 des zones Ua, Ub, Uc,
Ud, Ue et AU du PLU. Les modifications proposées semblent
adaptées au but recherche.

5.4.1.24 Zone UA: : installation des petits commerces de proximité

Cette modification intervient suite a la réalisation d’une opération
de construction de logements mixtes a Guaitella dont les services
de proximité ont renforcé I’attractivité des villages « originaires »
( Guaitella, Alzeto, Astima et Casevecchie ). L’ implantation de ces
petits commerces renforce I’attractivité de ces zones et évitera
également un recours systématique aux déplacements véhiculés
vers I’agglomeération voisine.

Cela implique de modifier I’article UA 1 du reglement du PLU et
d’y permettre I’installation des petits commerces de proximité.

5.4.1.2.5 Coefficient d'emprise au sol / Coefficient de végétalisation

e Coefficient de végétalisation
Il ne porte pas cette dénomination dans le reglement. Un
pourcentage de végétalisation est indigué de maniére
identique dans chaque zone.
L’objet de la modification est d’adapter un coefficient de
vegétalisation différencié a chaque zone.
La rédaction actuelle est une végétalisation de 40%. Les
propositions de modification selon les zones sont de 25 a
35%, ce qui est une vision a la baisse, ce qui est dommage,
mais sans doute adaptée suite a une enquéte de « terrain » par
la commune qui connait son territoire.

e Coefficient d'Emprise au Sol
Cette notion qui a pour objectif de déterminer la quantité de
sol occupée par la construction, afin d’imposer qu’une partie
du terrain reste non batie pour des motifs paysagers ou
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d’assainissement, est désormais définie dans le Code de
I’Urbanisme. En outre, la loi d’Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (Alur) a modifié 1’article L.151-8 du code
de I’'urbanisme et a supprimé le coefficient d’occupation des
sols (COS) ainsi que la possibilité de fixer une superficie
minimale des terrains constructibles dans le reglement du
plan local d’urbanisme (PLU).

L’actualisation de ces notions apparait indispensable pour
étre en adéquation avec le code de I’urbanisme et la rédaction
proposée m’apparait convenir.

On constate a nouveau, dans le tableau de synthese fourni que
les modifications projetées augmentent le coefficient
d’emprise au sol et diminue la végétalisation, permettant une
densification attendue au code de I’urbanisme au détriment
de la surface « écoaménageable ».

5.4.1.2.6 Modification des article 6 : implantation par rapport aux voies et
aux emprises publiques

La modification porte sur les articles 6 des zones UA/UB / UC/
UD / UE / UP / AU. Elle a pour enjeu « d’harmoniser et
d’homogénéiser I’'implantation des équipements publics par
rapport aux emprises de la voirie ». La rédaction proposée pour la
modification est claire.

5.4.1.2.6.1 Majoration des régles de construction : mise en ceuvre de 1'article
L.151-28 alinéa 2 du Code de I'Urbanisme

La majoration des droits a construire constitue un outil incitatif
pour favoriser la densification. La commune a choisi de mettre en
ccuvre ce dispositif pour le  «chemin de 1’Annonciade
Prolongée », situé en zone UD au PLU approuvé.
La justification apparait pertinente :
-« Zone déja a forte densité et a hauteur élevée » permet
d’augmenter le potentiel de la zone de quelques logements ;
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-L’emprise au sol des batiments restant inchangée,
I’impermeabilisation des sols ne sera pas aggravée ;
-Le secteur correspond a une surface limitée a 2 hectares ;
-la cartographie est fournie
La rédaction nouvelle du reglement semble bien exposer ce
dispositif dans les articles du reglement.

5.4.1.2.7 Harmonisation des articles 10 : hauteur des constructions

Le lexique national d’urbanisme définie la hauteur comme « La
hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une
installation correspond a la différence de niveau entre son point
le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
s‘apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux,
a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au
sommet de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de
terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur ».

La définition nationale proposée prend comme référence le
faitage d’une construction ce qui n’est pas le cas du PLU de Ville
Di Pietrabugno qui a choisi de définir sa propre vision de la
hauteur. Elle est inscrite au lexigue annexé au document de
planification. Elle fait notamment référence a I’égout du toit. Ce
choix génere une modification par un rajout dans les articles 10, a
savoir un renvoi dans le lexique.

Cette formulation par un renvoi est assez claire.

5.4.1.2.8 Dispositions générales du PLU (mises a jour et dispositions
relatives aux Equipements d'Intérét Collectifs et Services Publics - EICSP)

Afin de faciliter I’installation de ce type d’équipements (EICSP)
dans certaines zones urbaines du territoire communal, la commune
souhaite ne pas soumettre ces EICSP aux dispositions
reglementaires des articles 8, 9, 10 et 13 de la zone concernée sous
réserve d’une intégration cohérente dans 1’environnement.

Cette modification affecte les zones UB, UC, UD et UE.

Le rajout proposeé est sans equivoque.
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5.4.1.2.9 Mise a jour des articles du Code de I'Urbanisme

Il s’agit de la nécessaire mise a jour pour le reglement du PLU écrit
en 2008, au regard du code de I’urbanisme.

5.4.1.2.10 Rectification matérielle et rectifications grammaticales et
orthographiques

Rectification matérielle :

Il s’agit de remplacer «toute extension» par «toute
construction » car ne sont pas concernées que les extensions mais
également toutes les constructions.

Rectifications grammaticales et orthographiques :
Ce sont, je cite: «quelques rectifications grammaticales et
orthographiques » « a opérer a la marge du réglement ».

54.2 LELEXIQUE et LAPALETTE DES COULEURS

LE LEXIQUE

Dans des dossiers aussi techniques, un lexique est toujours le bienvenu.
Cette disposition prise par la mairie est de nature a aider le public , a
I’éclairer afin de mieux comprendre les subtilités des documents
d’urbanisme. C’est une action pertinente pour une meilleure
compréhension,

Il constitue également une annexe du rapport de présentation, en tant
que référence pour les définitions et notamment pour la notion de
« hauteur » appliquée a Ville Di Pietrabugno , notion définie
difféeremment dans le lexique national d’urbanisme, permettant de
statuer sur la notion a respecter pour les PC.

Il en est de méme pour la notion d” « emprise au sol ».

LA PALETTE DES COULEURS

La palette des couleurs a été créé pour maintenir une nécessaire
harmonie des couleurs des traitements extérieurs des constructions. Elle
est déposée en mairie sous la forme d’échantillon de référence.
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543 LEREGLEMENT

Le reglement applique concrétement les orientations du projet par des
regles genérales déclinées localement.

Le réglement d’un PLU a pour objectif de favoriser I’émergence de
projet en adaptant le reglement a chaque territoire mais également en
reliant le reglement au projet de territoire .

Le réglement fourni au dossier d’enquéte est la version dite
« consolidée ». La consolidation des textes consiste lorsqu’un article
de texte (ou de code) est modifié, a le reécrire en y intégrant la
modification apportée.

La lecture de ce reglement consolidé a été facilité par le maitre
d’ouvrage, car celui-ci a inscrit dans le texte la modification apportée
en bleu, ce qui est un plus pour le lecteur.

544 CARTESDE ZONAGE

5441 DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Cette carte a I’échelle 1/2500 a fait un choix de couleur pertinent pour
une bonne lecture des zones concernées par le DPU. Elle délimite sur
plan I’ensemble des zones urbaines et zones d’urbanisation futures
délimitées par le PLU prises par délibération en date du 9 avril 2015,
d’étendre 1’exercice de son droit de préemption.

5.44.2 CARTE DES ZONAGES ET ALEAS

Une autre carte de zonage a I’échelle 1/2500 était également fournie.
Dénommée « document graphique 4.2 », elle présente les limites de
zone, leurs intitulés (U, AU, N,...) mais également la superposition
du risque inondation et ses aléas (Débordement par cours d’cau, aléa
tres fort, fort et moderé).

Elle a ’avantage de présenter I’ensemble du territoire avec une
légende adaptée sur un fond de carte doté de numéros cadastraux
permettant au public un meilleur repérage de ses parcelles.

Une erreur graphique s’est révélée : lazone UDZ (secteur de la route
de Sainte Lucie) a éeté inscrite en lieu et place de la zone UD. Cela
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n’apas eu d’incidence dans le cadre de cette enquéte mais cette erreur
matérielle doit étre naturellement corrigeée.

545 L’ETUDE D’IMPACT

La MRAe a notifi¢ a la commune que ce projet n’est pas soumis a
evaluation environnementale.

La commune avait cependant fait réaliser en 2017 une étude d’impact
relative au projet de création d’une voie de désenclavement du village.
Cette étude, annexée a motif informatif, étudie 1’impact du tracé projeté
sur les différents milieux. Elle conclue notamment que d’une maniére
génerale la mise en ceuvre du projet se caractérise essentiellement par
des opérations de terrassement, dont les techniques employées pour
leur mise en ceuvre sont connues et €éprouvees et, permettront de réduire
les nuisances de I’environnement.

6 AVIS RECUS DES PPA, PPC ET COMMUNES LIMITROPHES

Une fois son projet finalise, le conseil municipal a envoyé son projet de
modification n°4 de son PLU aux personnes publiques associees PPA, et aux
communes limitrophes soit 19 envois (Préfecture de Haute-Corse, Collectivité de Corse,
Communauté d’agglomération de Bastia, Parc Naturel Régional de Corse, Chambre de Commerce et
d’industrie de la Haute-Corse, Chambre des métiers et de I’artisanat de la Haute-Corse, Chambre
d’Agriculture de la Haute-Corse, Comité régionale de Conchyculture de Meéditerranée, Direction
Départemental des Territoires et de la mer 2B, Service Départemental d’incendie et de secours 2B, DREAL
de Corse, ARS de Corse, CTPENAF, AUE, Mairie de Bastia, Mairie de San Martino Di Lota, Mairie de
Patrimonio, Mairie de Farinole, MRAe). SUr ces 19 envois, 4 avis sont revenus :

La commune m’a remis un tableau de suivi des envois de ces avis, ce qui est
appreciable.

Globalement ces avis sont favorables a ce projet. Ils proposent des mises a
jour ou se positionnent sur certains points trés précis.
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Dans son mémoire en réponse au PV de synthése des observations, le maitre
de I’ouvrage a fourni son argumentation face aux observations des PPA de
maniére bien structurée, ce que le commissaire enquéteur a apprecie.

6.1 AVIS DDTM DU 26/12/2019

L’avis préfectoral indique que « I’analyse des picces n’appelle pas de
remarque particuliére ».

Toutefois, concernant le rapport de présentation, la DDTM met en exergue
qu’il nécessite une mise a jour des articles du code de 1’urbanisme ainsi que
le reglement du PLU.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

A cela , dans son mémoire en réponse au proces-verbal des observations, la
commune répond qu’ « elle prendra en compte ces observations, notamment
I’application des dispositions transitoires du décret n°® 2015- 1783 du 28
décembre 2015 et de I’ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 dans
la rédaction du reglement de son PLU ».

Commentaire du commissaire enquéteur :
Cet avis n’émet donc pas de réserve sur le present projet.

6.2AVIS DE LA CAB DU 07/01/2020

La Communauté d’agglomération de Bastia CAB dans son courrier daté du
7 janvier 2020 informe que ce projet n’appelle pas d’observation particuliére
de sa part.

Ainsi I’inférence de ce projet sur la communauté d’agglomération n’apporte
pas d’incompatibilité rapportée.

6.3AVIS DE LA MRAE

Suite a la saisine de la Mission régionale d’autorité environnementale MRAe
par la Commune pour une demande d’examen au cas par cas, en application
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de I’article R.104-28 du code de 1’urbanisme, la MRAe a répondu par son
courrier daté du 3 février 2020 que ce projet n’est pas soumis a évaluation
environnementale.

Deés sa réception, ce courrier, en application de 1’article R.104-33 a été joint
au dossier d’enquéte publique papier et dématérialisé.

Ce courrier n’a pas appelé d’observation de la part de la commune et n’en
appelle pas de la part du commissaire enquéteur.

6.4AVIS DE LA CDC DU 15/01/2020

Par sa réponse datée du 15 janvier 2020, la Collectivité de Corse (CDC)
souligne d’une part, les points positifs de ce projet qui répondent aux
orientations du PADDUC :

- L’extension du droit de préemption urbain a toutes les zones
constructibles

- L’autorisation de créer des commerces de proximité dans les villages

- La modulation du coefficient de végétalisation suivant les secteurs

- Secteur a plan de masse

D’autre part, elle fait remarquer que :

- Ce méme secteur a plan de masse promu par le PADDUC, n’ait pas
permis un unique plan d’aménagement sur le secteur des hauts de
Palagacciu, afin d’organiser les tracés viaires prévus ainsi a
I’approbation du PLU

- la « multiplicité et diversités des objets traités » auraient pu faire
I’objet d’une révision, plus appropriée pour une réflexion globale du
PLU qui aurait amener la commune a se questionner sur la
compatibilité de son PLU avec le PADDUC approuveé en 2015.

- Sur le point particulier qu’est I’emplacement réservé pour le projet de
voie de desserte, la CDC explique qu’ « il ne pourrait étre inscrit au
bénéfice de la Collectivite de Corse » contrairement a ce qui est prévu
au projet et argumente sur ces raisons et notamment que cette voie
constitue une desserte inter quartiers et non une voie de liaison a
portée régionale.

Réponse du Maitre de ’ouvrage :

-> Sur les remarques de la « multiplicité et la diversité des objets traités dans
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cette modification », de la « nécessité de répondre aux orientations du
PADDUC » et la « nécessité d’engager une procédure de révision du PLU ».

Réponse : Dans sa séance du 28 mars 2017, le Conseil Municipal de Ville-
di- Pietrabugno a décidé de prescrire sur 1’ensemble du territoire communal
la mise en révision générale du Plan Local d'Urbanisme. Conformément aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de 1’urbanisme, la délibération a été
transmise au Préfet de la Haute-Corse et a I’ensemble des personnes
publiques associées. La Collectivité territoriale de Corse , dans un courrier
du 20 avril 2017 a été destinataire de cette délibération du Conseil Municipal.

- Sur les Modifications des emplacements réservés : ER n° 4 - liaison
nouvelle entre le Fango et RD 31.

Réponse : Les remarques de la CDC sont les suivantes ; cette administration
territoriale évoque une desserte inter-quartier et non une liaison a portee
régionale. Dans le cadre de cette consultation des PPA, la Collectivité de
Corse porte a la connaissance de la Commune de Ville-di-Pietrabugno - avec
une grande surprise et deception sur le principe d’aménagement et de
desserte routiere de son territoire - de I’abandon par la Commune de Bastia
de cet ER sur son territoire communal (entre la riviere du Fango et le quartier
du Fango). En conclusion, la CDC précise : « il me semble qu’il convient
donc de se questionner sur la pertinence de cet emplacement réservé et en
tout état de cause, celui-ci ne saurait étre inscrit au bénéfice de la Collectivité
de Corse»

L’emplacement réservé n°4 est materialisé au PLU depuis plus de 10 ans.
Une nouvelle desserte routiere qui a pour objet de permettre une liaison
normalisée entre le quartier du Fango et la route départementale 31 sur le
territoire communal de Ville di Pietrabugno.

La Commune de Ville di Pietrabugno rappelle que par déelibération en date
du 30 juin 2010 et du 10 mai 2011, le Conseil Géneral de la Haute Corse
s’est prononcé favorablement sur le projet de liaison entre les deux
communes. Le Conseil Général a ensuite par délibération du 19 décembre
2013 validé un avant-projet établi sur une nouvelle variante. 1l est précise ici
que le Conseil Général de la Haute-Corse est propriétaire du foncier ( sur la
partie Communale de Ville di Pietrabugno) nécessaire a la réalisation de cet
équipement structurant.

Il convient de rappeler que la mission de service public, d’intérét général
pour I’exercice de la_compétence voirie départementale ou aujourd’hui
régionale se résume principalement a relier deux communes entre elle. 11 est
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question dans ce secteur de relier et de concevoir une véritable route entre
Bastia et Ville di Pietrabugno. Ce n’est pas une liaison inter-quartier ! La
Commune de Ville di Pietrabugno n’est pas - a preuve du contraire- un
quartier de la Commune de Bastia. L’actualité démontre aujourd’hui
d’importants désordres sur la RD 31 et 231 qui génére des difficultés pour
les automobilistes et trés contraignants pour les autres utilisateurs ( sapeurs-
pompiers, transports en commun, poids lourds...).

Par ailleurs, pour que la Commune de Ville di Pietrabugno puisse modifier
et/ou supprimer cet ER n°4 de son PLU, un acte administratif d’abandon du
projet de la part de la CDC est nécessaire. C’est tout simplement
I’application du principe en droit administratif du « parallélisme des
formes». L’assemblée de Corse doit décider de I'abandon des études et
demander a la commune la suppression de I’ER dans son PLU. Une
procédure similaire - dans le méme secteur avait été engagée par la CTC
décidant I’abandon du fuseau d’étude du projet de contournement ouest de
Bastia. (Arrétée n° ARR 140 1484 SFON du 21 mars 2014 du Président du
Conseil Exécutif de Corse en application d’une délibération de 1’ Assemblée
de Corse, (en PJ). Malgré I’envoi de plusieurs courriers au service de la CDC
portant sur ce dossier de projet de route, aucune suite n’a été donnée a cette
affaire. En conséquence, la Commune reste dans 1’attente d’une décision
administrative de la CDC pour modifier le document d’urbanisme.

—>Sur la remarque de la CDC portant sur un plan aménagement dans le
secteur de Palagaccio - RD 80 et « le manque de tracés viaires » pour assurer
les connexions entre les différentes opérations immobilieres et avec
I’urbanisation existante ; »

Réponse : La Collectivité de Corse évoque les dispositions applicables a la
Zone AU du PLU. En effet - comme évoque dans le PADD et dans le
reglement du PLU, cette zone AU est destinee a recevoir une urbanisation a
dominante habitat. 1l est précisé que cette zone « est insuffisamment équipée
actuellement ». L’ouverture a 1’urbanisation de cette zone ( pour partie ou
dans sa totalité ) est subordonnée a la réalisation d'équipement ( voie de
desserte principale, réseaux, connexion avec la RD 80 ....).

En conclusion, une fois un plan de masse élaboré, cette zone ( pour partie ou
en totalité ) sera ouverte a 1’urbanisation par procedure de modification du
PLU. Ces secteurs ouverts a I’urbanisation deviendront AU m (réglement du
Plu). La Commune de Ville di Pietrabugno veille au strict respect de ces
dispositions du PLU. L’objet de la modification n° 4 du PLU ne porte pas
sur nouvelle ouverture a plan de masse.
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Commentaires du Commissaire enquéteur :

L’avis de la CdC est plutot favorable et les observations de celle-ci ne
m’apparait pas affecter les éléments objets de cette modification mais plut6t
I’expression d’une position et sensibilité différentes ainsi que I’expression
de quelques regrets de procédure auxquelles la commune a répondu .

7 OBSERVATIONS RECUES PENDANT L’ENQUETE

7.1 REPONSE DU RESPONSABLE DU PROJET

RAPPEL :

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte a bien été mis a la
disposition de la commissaire enquétrice qui a clos le registre. Apres
I’exposé oral des observations le 03/03/2020, il a été remis dans les huit jours
(le 10/03/2020), a Monsieur le Maire, les observations consignées dans le
proces-verbal de synthése joint dans le chapitre inhérent indiqué au
sommaire.

Dans ce procés-verbal de synthése, j’indiquai en complément que : « Pour
information, j’ai recu 16 observations (dont 3 courriers, 3 observations
orales, 3 observations écrites sur le registre papier et 7 sur le registre
dématérialisé) faisant suite a 9 visiteurs in situ et 436 visiteurs sur le site
dématérialisé.» qui ont généré 924 téléchargements. Le nombre de visiteurs
sur le site dématérialisé et le nombre important de téléchargements,
témoignent d’une publicité et affichages réussis ainsi que 1’intérét du public
pour ce projet de planification.

Enquéte publique relative au projet
De modification n°4 du plan local d’urbanisme PLU de la commune de VILLE DI PIETRABUGNO
[ RAPPORT | page 36/78 |




Décision du TA Bastia N° E19000006/20 du 18/03/2019 Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

Impression écran des statistiques de visites sur le registre dématérialise :

o Vimisaliser le registre

Bien qu’entré en période de confinement liée au Covid19, la
mairie a envoyé son mémoire en réponse au proces-verbal de synthese
dans les delais requis (fin du délai le 25 mars 2020), par voie de
téléchargement numérique le 25mars 2020. Celui-ci était composé d’un
courrier d’une page et du mémoire-réponse proprement dit de 42 pages.

7.2 REPONSES AUX OBSERVATIONS RECUES PENDANT
L’ENOQUETE

Dans cette partie, afin que le public puisse trouver le
commentaire suite a son observation, celle-ci a été classée par mode
de transmission (orale, registre papier, courrier et registre
dematérialisé) . Enfin, chaque observation est suivi de la réponse du
maitre de 1’ouvrage, puis du commentaire du commissaire enquéteur.

7.2.1 OBSERVATIONS ORALES

N° FONCTIONS OBSERVATIONS
03/02/2020
1 Antoine Propriétaire Est venu se renseigner sur la situation de ses

parcelles au sein du zonage de la cartographie du

Piereschi D440,D441,D442,De67, présent projet. Le béati sur la D440 semble étre en
secteur Astima secteur Ua et les 3 autres attenantes en zone
Naturelle.
Souhaiterait que ses 4 parcelles soient zonées en
secteur Ua.
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Réponse du Maitre de l'ouvrage :

I'objet de la modification du PLU ne porte pas sur des
extensions de zonage.

Nota : le bati présent sur la parcelle D440 n’est pas
situé en zone Ua du PLU mais en zone N.

Cette demande pourra étre étudiée dans le cadre
d’'une révision générale du PLU. Un courrier a
d’ailleurs été rédigé en ce sens a l'attention de M.
Piereschi le 8 janvier 2016 (déclassement de
parcelles en zone constructible nécessitant une
procédure de révision du Plan Local d’'Urbanisme -
obligatoire pour le déclassement d’une zone
naturelle).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

En effet, cette observation ne porte pas sur I'objet de
la présente modification. La réponse de la commune
apporte un éclairage suffisant.

14/02/2020

2 M.Puccio

Propriétaire & VDP des
parcelles D1617-D1632,
secteur Route Sainte Lucie
- Santo - St Pancrace.

Est venu consulter les modifications du réglement
liées au zonage de ses parcelles (Udz) afin de savoir
s’il était maintenant réalisable des projets avec toit
terrasse.

Réponse du Maitre de l'ouvrage :

les parcelles sont situées en zone Ud et non en zone
Udz du PLU.

Une erreur graphique sur le zonage du PLU modifié
est manifestement mise en exergue via cette
remarque. En effet, il n'était pas prévu de modifier ce
secteur dans le cadre de la présente procédure de
modification.

Le zonage devra étre rectifié avant I'approbation de
la modification n°4 du PLU.

Pour autant, la réalisation des toitures terrasses est
effectivement autorisée en secteur Ud :

Extrait du réeglement modifié Ud article 11 :

Le matériau de couverture sera la lauze ou la tuile
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de couleur foncée.

Les toitures présenteront depuis le faitage, une ou
des pentes inférieures a 35%. Les toitures terrasse
sont autorisées. Elles seront végétalisées.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Par cette question, il a été mis en exergue une erreur
graphique qui devra étre modifiée avant approbation
éventuelle de cette modification (Zone Ud et non
UDz).

Heureusement en secteur Ud, la réalisation des
toitures terrasses est effectivement également
autorisée.

03/03/2020

3 Molinelli

Etienne

Propriétaire a VDP

Est venu consulter si ces parcelles restaient en zone
Ua dans le cadre de cette modification

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

malgré 'absence d’identification de parcelle, il est a
noter qu’un courrier a été rédigé a I'attention de M.
Molinelli Etienne le 18 septembre 2019. Il est fort
probable qu'il s’agisse de la méme demande. Celui-
ci sollicitait le déclassement des parcelles D
numéros 289-290 sises hameau de Guaitella en
zone Ub du PLU (actuellement en zone Ua).

En tout état de cause, I'objet de la modification du
PLU ne porte pas sur des modifications des zonages
Ua ou Ub. Cette demande pourra étre étudiée dans
le cadre d’'une révision générale du PLU comme
stipulé dans le courrier de la Commune du 18
septembre 2019 susvisé.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

En effet, cette observation ne porte pas sur I'objet de
la présente modification. La réponse de la commune
apporte un éclairage suffisant.
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7.2.2 OBSERVATIONS ECRITES SUR LE REGISTRE PAPIER

N° NOMS FONCTIONS OBSERVATIONS
03/02/2020
4/01 | CORINNE Propriétaire de Elle rappelle sa demande en date du 15/10/2012 : classer
sa parcelle A1070 en zone Uc.
ROS la parcelle . X e : -
Le présent projet de modification fait apparaitre un nouveau
A1070 a VDP zonage en zone Udm et non en zone Uc.
Elle fait état que sa parcelle est entourée de batiments a 5
Secteur - ]
étages :
Annonciade -a 10m de sa terrasse, sur la parcelle 1077

-derriére sa maison sur la 1053, la « résidence Faustina »
-la résidence Massoulier « les jardins de ville » en bord de
chemin (qui n’apparait pas sur la carte)

La consultation du dossier d’enquéte publique lui a permis
de constater qu’elle était désormais en zone Udm mais
compte tenu de sa localisation, souhaite prioritairement
passer en zone Uc, .

Réponse du Maitre de 'ouvrage :

La parcelle concernée est située dans la section D et non A.
La procédure de modification n’a pas pour objet de modifier,

sur ce secteur, de maniere importante les regles
d’occupation des sols mais de mettre en ceuvre des
possibilités de majoration des régles de densité pour la
réalisation de logements sociaux (passage d’une zone Ud a
udm).

Extrait du réglement Udm : Secteur de majoration

Au titre de I'article L151-28 2° du Code de I'Urbanisme, dans
le secteur Udm, identifié au document graphique, les
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L.302-5 du Code de la
Construction et de ("Habitation bénéficient d’'une majoration
du volume constructible s’agissant des regles relatives a la
hauteur des constructions.

Une majoration des droits a construire a donc été opérée
dans ce secteur dans le cadre de la présente procédure de
modification. Néanmoins, a l'occasion de la révision
générale du PLU, dans le cadre de la loi Alur prénant la
densification des espaces déja batis, ce secteur fera I'objet
d’une attention particuliere.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Par la majoration a construire dans ce dossier, cela va dans le sens
attendu de cette habitante méme s'il ne répond pas a toutes ses
attentes. La réponse du Maitre d’ouvrage compléte bien cette
attente.

Enquéte publique relative au projet
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14/02/2020

5/02

M.Agostini
Philippe

Propriétaire du
bati lot n°1 de la
parcelle AB 234

Est venu déposer son courrier (voir chapitre ci-aprés) pour
I'expliquer de vive voix.

La parcelle AB 234, actuellement en zone Uc est constituée
en deux parties :

-lot n°1 : sa maison au Nord en limite de la zone Ud

-lot n°2 : au Sud, la copropriété « le Florence »

La division parcellaire de ces 2 lots est en cours de
réalisation et confiée au cabinet de géometre expert Sibella.
Il demande le rattachement de son lot n°1 a savoir sa
maison, a la zone Ud car c’est une zone urbaine d’habitat
résidentiel alors que le « Florence » , une copropriété est
bien zonée en zone Uc a savoir une zone urbaine d’habitat

collectif.

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

cette demande est fondée au vu de la configuration des batis
existants. Toutefois, cet ajustement n'est pas intégré aux
motifs de cette modification du PLU. Il ne peuty étre réservé
une suite favorable. Cette demande pourra s’intégrer a une

révision générale du PLU.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

En effet, cette observation ne porte pas sur I'objet de la
présente modification. La réponse de la commune apporte

un éclairage suffisant.

6/03

Mme ROSSI

Marie-France

Propriétaire des
parcelles D1549
et D2349, et en
indivision D1389
et D1391

secteur RD 31 -
Hameau de
Guaitella -

Eglise St Lucie.

Fait état que sa parcelle D2349 est classée en zone Udz.
Souhaite que comme la D2349, les parcelles D1549, D1391
et D1391 qui constituent tout quatre une seule unité fonciére
soient également zonées en Udz afin de réaliser un projet
d’habitat permanent, sur ces parcelles auparavant classées
constructibles

En annexe courrier explicatif, plans et courriers.

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

L’objet de la modification du PLU ne porte pas sur des
extensions de zonage.
Cette demande pourra étre étudiée dans le cadre d'une
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révision générale du PLU.

Cette révision devra intégrer les potentialités du foncier
mobilisable, la progression démographique de la Commune
et proposer des perspectives de développement. A ce titre,

PLU.

la situation des parcelles D 1389, 1391 et 1549 feront
I'objet d’une attention particuliére.

Méme remarque que pour les consorts Puccio : zone

Ud et non en zone Udz. Le zonage Udz devra étre
rectifié avant I’approbation de la modification n°4 du

Commentaire du Commissaire Enquéteur : En effet, cette

observation ne porte pas sur I'objet de la présente
modification. La réponse de la commune apporte un
éclairage suffisant.

7.2.3 OBSERVATIONS VIA COURRIER

NOMS FONCTIONS OBSERVATIONS
Daté du 13/02/2020
07/C1 AGOSTINI Propriétaire du béati lot | Actuellement en zone UD, voudrait passer en
Philippe n°l de la parcelle AB | zone Uc pour son lot n°1, le lot n°2 de cette
234 parcelle , la copropriété « le Florence » étant
bien en zone Uc. Le motif est la division
parcellaire en cours séparant le lot n°1 du lot
n°2.
Réponse du Maitre de I'ouvrage :Voir réponse
au n°5
Commentaire du Commissaire
Enquéteur :Voir réponse n°5
Daté du 03/02/2020
08/C2 | OBERTI  Jean- | Propriétaire et exploitant | Sollicite la modification de larticle Ua1 du
Michel du restaurant bar “La | reglement.

Litorne”, situé au coeur
du hameau de

Casavecchie

Informe que leur établissement familial est

devenu un des principaux lieux de vie et de

De modification n°4 du plan local d’urbanisme PLU de la commune de VILLE DI

Enquéte publique relative au projet

PIETRABUGNO

[ RAPPORT

page 42/78 |




Décision du TA Bastia N° E19000006/20 du 18/03/2019

Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

A739

2069(le bar)

A740 (le restaurant) et

manifestations notamment culturelles et
culinaires.

Souhaite faire une extension de leur activité
(atelier de patisserie et dép6t de marchandises
seches) sur la parcelle A739 qui n’est pas en
continuité de la 740 et la 2069.

Or ce projet n'est pas réalisable dans la
formulation prévue dans [larticle Ua1l qui
n’‘autorisent que les extensions.

Propose une modification de celui-ci afin de
permettre I'installation d’activités économiques
telle I'artisanat ou le commerce compatibles
avec la zone en indiquant par exemple:
autoriser de maniere mesurée la réalisation de
nouvelles constructions liées a l'artisanat ou

commerce de proximité

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

lors de [lapprobation du PLU initial, la
Commune connaissait une relative attractivité
surtout liée a de I'habitat. Son développement
démographique a induit [l'apparition de
nouveaux commerces de proximité mais aussi
permis la pérennisation des commerces
existants. Aujourd'hui, ceux-ci sont confrontés
a leur nécessaire développement économique
voir a la proposition de nouveaux services. La
configuration des batis existants, dans les
hameaux anciens, ne leur permet pas de
s’étendre sur site les contraignant a rechercher
des implantations pertinentes. Or, le réglement
de zone UA ne permet pas, en I'état de créer
de nouvelles constructions. Une modification
du reglement de zone UA pourrait permettre
cela.

Aussi, un avis favorable pour une modification
du réglement de zone UA intégrant la
possibilité  de réaliser de  nouvelles
constructions qui seraient directement liées soit
a l'artisanat soit a I'exploitation d’'un commerce
de proximité existant, dans le respect de
l'article 11 du réglement de zone UA est émis

Enquéte publique relative au projet
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par la Commune.

Commentaire du Commissaire Enquéteur : La
réponse favorable du Maitre de I'ouvrage
nécessitera une modification de la zone UA.

Daté du 19/02/2020

09/C3 | ROSSI Jean

Propriétaire de parcelles
a VDP

secteur RD 31 - hameau
de Guaitella - Eglise St
Lucie

Ce courrier RC avec AR a été envoyé a
I'attention de la mairie mais ayant pour objet la
« modification du PLU »

La commune m’a donc fourni ce courrier afin
de l'annexer au registre papier. La mairie m’a
également communiqué la réponse apportée et
envoyée a ce propriétaire, réponse qui informe
gu’elle examinera avec attention leur demande
d’intégrer leurs parcelles en zone constructible
lors de la prochaine procédure de révision du
PLU.

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

formulée par la Commune. « La mairie m’a
également communiqué la réponse apportée et
envoyée a ce propriétaire, réponse qui informe
gu’elle examinera avec attention leur demande
d’intégrer leurs parcelles en zone constructible
lors de la prochaine procédure de révision du
PLU. »

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette observation ne porte pas sur I'objet de la
présente modification. La réponse de la

commune apporte un éclairage suffisant.

Enquéte publique relative au projet
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7.24 OBSERVATIONS VIA LE REGISTRE DEMATERIALISE

NOMS FONCTIONS | OBSERVATIONS
8 N°
Déposée le 14 février 2020 a 10h45
10 CORINNE ROS | Propriétaire de | A envoyé des documents (2 photos) complétant ses
/ON1 Ch annonciade | la parcelle | observations déposées au registre papier.

prolongee villa | A1070 a VDP | Elle indique se trouver entre 2 Zones Uc , entre 2

fica bianca, batiments, raison pour laquelle elle demande a ce que

20200 Ville-di- sa parcelle soit classée en zone Uc.

Pietrabugno Elle précise que les parcelles 1077, 1400, 1076
appartiennent a la résidence « jardins de ville », le plan
n’étant pas a jour, ne le met pas en exergue.

Réponse du Maitre de I'ouvrage :
Voir réponse au n°4
Commentaire du Commissaire Enquéteur :
Voir réponse au n°4
Déposée le 14 février 2020 a 10h51
11/ON2 | CORINNE ROS | Propriétaire de | Correspond a 5 photos témoignant de I'environnement
la parcelle | et son positionnement par rapport aux batiments voisins
A1070 a VDP
Réponse du Maitre de I'ouvrage :
Voir réponse au n°4
Commentaire du Commissaire Enquéteur :
\oir réponse au n°4
Déposée le 21 février 2020 a 14h28
12/ON3 Isabelle Propriétaire Cette observation est composée d’une lettre et de 12

Moutard-Martin
- 20200 Ville di
Pietrabugno

des parcelles
a vDP

documents joints.
A pour projet d’édifier une maison individuelle sur la
parcelle AC209 (anciennement AC37) héritée, la

maison familiale ayant été héritée par son frére.
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Cette parcelle classée en partie en zone AU, et 'autre
partie en EBC (Espace boisé Classé) est voisine d’'une
autre parcelle héritée n°’AC35 également (totalement)
classée en EBC.

Elle indique que » I'’étendue de la zone EBC devrait étre
réexaminée. » car «il existe une erreur d’appréciation
entre la zone arborée établie et laréalité » et fournit des

photographies pour en attester.

Elle ajoute que son projet de construction pourrait
envisager un acces le long de la limite séparative de cet
espace boisé, sans quil ne compromette ni la

conservation ni la protection des arbres existants.

Elle demande d’ouverture a l'urbanisation de la parcelle

AC209 ainsi que I'accés direct a ce terrain.

Réponse du Maitre de 'ouvrage :

I'objet de la modification du PLU ne porte pas sur des
extensions de zonage mais sur des corrections
d’erreurs matérielles et des ajustements
réglementaires.

Cette demande pourra étre étudiée dans le cadre d'une
révision générale du PLU qui pourra permettre une
réflexion globale sur le secteur AU correspond a la
parcelle AC 209 et les zones limitrophes en secteur
AUm, UEf et UC.

Un courrier a d’ailleurs été rédigé en ce sens a
attention de Mme Moutard-Martin le 7 mai 2018
(classement en zone AU « stricte », absence ou
insuffisance des réseaux, présence d’'un Espace Boisé
Classé sur la parcelle nécessitant obligatoirement une
révision du PLU en cas dimpact sur la zone
concernée...).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette observation ne porte pas sur l'objet de la
présente modification. La réponse de la commune
apporte un éclairage suffisant.

Enquéte publique relative au projet
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Déposée le 1 mars 2020 a 20h22

des parcelles
indiquées a
VDP

Architecte

Secteur
Pietra-grossa

.palagaccio.

13/ON4 | Isabelle Propriétaire de | Complément du dossier déposé le 21/02/2020 : les
Moutard-Martin | parcelles a | documents fournis correspondent a des plans du projet
- 20200 Ville di | VDP d'implantation de la maison et de son acces.
Pietrabugno
Réponse du Maitre de l'ouvrage :
Voir réponse 12
Commentaire du Commissaire Enquéteur :
Voir réponse 12
Déposée le 2 mars 2020 a 17h27
14/ON5 | PAUL NAVARI | Représentant | Précise la venue prévue le lendemain a la permanence
les du représentant Paul Navari.
propriétaires

Documents joints : statuts, attestation notariale, plans et
explications (documents de 35 pages environ)

Objet: la SARL LES JARDINS DE PALAGACCIU,
AC

lieu-dit

propriétaire des parcelles
29.32.81.102.103.169.170.171.172.
SEGUTAGNO

Demande la requalification en zone UC des terrains

Lieudit PALAGACCIO

Historique :

Acquisition de cette emprise fonciere au vu d'un
document type plan de masse qui avait été soumis a
enquéte publique et approuvé par délibération de la
commune de Ville -Di-Pietrabugno en date du 19 juin
2015. Le projet présenté par le propriétaire initial
représentait 4-106.90 m2 de SHON pour 40 logements

environ.
Leur projet : 15 logements
Fait état d’'une concertation avec la commune et 'AUE

sur ce projet dans un projet plus global, mais pas de

contact avec le BET chargé de la modification 4.
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Confirme leur accord pour céder gratuitement I'emprise

du rond-point envisagé lors de la concertation.

Indique que le zonage en AUm ne leur permet pas
d’initier leur projet et ce, depuis 5 ans, alors que leur
foncier est équipé et desservi.

Attend une réponse précise autre « qu’'un argument
d'ordre général faisant encore une fois allusion a un

aménagement global qu’ils attendent depuis 5 ans »

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

les remarques formulées lors de I'enquéte publique sont
pertinentes au regard de la situation actuelle.
Néanmoins, le PLU ne peut étre modifié (la révision est
requise) lorsqu'il est envisagé de changer les
orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ( C. urb., art. L. 153-31). En
'espéce, les changements a effectuer devront s’intégrer
ala révision générale du PLU prescrite le 27 mars 2017.

Par ailleurs, cette demande n’est pas intégrée aux
motifs de cette modification du PLU. Il ne peut y étre
réservé une suite favorable d’autant qu’a ce jour, le
secteur n’est toujours pas considéré comme desservi.
En effet, plusieurs certificats d’urbanisme ont été
refusés dans ce secteur suite a des avis défavorables
des concessionnaires concernés. De plus, I'accés via la
route territoriale devra étre traité au préalable.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande ne porte pas sur une des modifications
du présent projet.

Déposée le 3 mars 2020 a 10h32

15/0ON6 PAUL NAVARI Propriétaire et ~ . .
Se veut étre un complément de son observation

20 RUE | co-propriétaire . . s .
précédente relatif & des références cadastrales mais est
CAMPINCHI de parcelles a ] ) )
composé d’un courrier de 2 pages, déja fourni dans les
20200 BASTIA | VDP . o . o o
) pieces jointes de I'observation numérique précedente.
Architecte

Réponse du Maitre de 'ouvrage :

Voir réponse n°14

Enquéte publique relative au projet
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Secteur Pietra-
grossa

.palagaccio.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Voir réponse n°14

Déposée le 03 Mars 2020 a 12:05

16/0ON7

NAVARI PAUL
20 RUE
CAMPINCHI
20200 BASTIA

Agissant  en
qualité de
Maitre
d'oeuvre  de
I'opération
CAP TOGA
réalisée par le
Groupe
BRANDIZI

Cap Toga -
Secteur
Palagaccio

205,

réalisation de

Voudrait connaitre pourquoi la parcelle
entierement
l'opération CAP TOGA sur les parcelles 206, 207, et

208. est maintenue en zone AUm et pas en zone UE.

desservie depuis la

Le document joint est composé d’un plan localisant la
parcelle 205, I'opération Cap Toga voisine et la proche

zone Ac.
Pensait que cette modification ferait partie de la
présente modification n°4 et pense qu’il s’agit d’'un oubli

ou d’une erreur et demande a étre éclairé.

Réponse du Maitre de I'ouvrage :

cette demande de changement de zone n’a pas été
sollicitée en I'état et n’a donc pas été intégrée aux motifs
de cette modification du PLU. En effet, elle fait I'objet
d’'une modification du secteur a plan de masse
mentionné dans le rapport de présentation (cf. page 24
- les Terrasses de Toga) comme sollicité par le porteur
de projet et M. Navari.

Par ailleurs, le programme n’est pas finalisé dans la
mesure ou un permis modificatif a été déposé en fin
d’année 2019 sur cette parcelle. La réception des VRD
n’est donc pas effective ce qui peut justifier du maintien
en zone AUm.

Cette demande pourra étre étudiée dans le cadre de la
prochaine révision générale du PLU.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande correspond a une demande de
changement de zonage qui ne correspond pas aux objets
de cette modification.
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8.1.1 AUTRE OBSERVATION DE LA COMMUNE

Dans le cadre de son mémoire en réponse au proces-verbal des
observations, la commune a inscrit sa propre observation qui est la
suivante : « Une derniére lecture de ces observations, des rapports et
du document graphique du PLU a permis de déceler une erreur
matérielle - sans impact sur les débats et remarques du public - dans
le document graphique (planche 4.2) du projet de modification n°4 du
PLU. En effet, il a été porté a tort par I'imprimeur dans ce méme
document graphique l'inscription UDz en lieu et place de la zone UD.
Vous constaterez que cette zone UDz est localisée a deux reprises dans
le document graphique. Le caractere de la Zone UD est
essentiellement résidentiel. Quatre sous-secteurs ont été délimités :
UDy, UDz, UDa et dans la présente modification UDm. Le secteur
UDz est bien entendu un sous-secteur de la Zone UD du PLU.

Il me parait nécessaire de rectifier cette anomalie dans le document
graphique et ainsi procéder a la modification de cette erreur
matérielle.

Il convient donc ~ avec votre accord - de modifier la Zone du sous-
secteur UDz par la Zone UD. (Voir modification graphique). »

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande de modification d’erreur matérielle est inscrite dans le
chapitre cartographie et va dans le sens de cette correction de cette
erreur matérielle.

En conclusion sur cette partie, la plupart des observations sont relatives a
des demandes de modification de zonage de propriétaires privés. Peu sont
orientés sur le projet de la modification n°4 a proprement dit, cela étant di
probablement au fait que la population attend I’enquéte publique prévue de
révision du PLU (puisque la délibération de sa prescription a été actée en
2017) et pensait que cette enquéte publique 1’était.

Le public s’est donc majoritairement intéressé au zonage de leurs parcelles
qui pour une quasi majorité esperait retrouver celles-ci en zone constructible,
ou en zone constructible permettant de faire un certain type de promotion

Enquéte publique relative au projet
De modification n°4 du plan local d’urbanisme PLU de la commune de VILLE DI PIETRABUGNO
[ RAPPORT | page 50/78 |




Décision du TA Bastia N° E19000006/20 du 18/03/2019 Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

immobiliere, compte tenu des projets a court, moyen ou long terme qu’ils
envisagent. Quelques une correspondent bien a I’objet de 1’enquéte publique.

La commissaire enquétrice a apprécié la qualité des réponses apportées
par la Maitre d’ouvrage, qui a répondu non seulement a chacune des
observations mais également avec une volonté pédagogique.

9 CLOTURE DE L’ENQUETE

L enquéte s’est déroulée dans la serénité avec un Maire, un Directeur
Géneéral des services et une secrétaire, disponibles et réactifs qui ont apporte
tous les compléments d’information souhaités ainsi qu’un espace dédié aux

permanences.

Ainsi, compte tenu du déroulement de I’enquéte, du respect des
procédures, en particulier en ce qui concerne 1’information du public, les
mesures de publicités, je soussignée, Carole SAVELLI, commissaire

enquéteur, clos le présent rapport.

Fait a Corbara, le 03/04/2020
La commissaire enquétrice
Carole SAVELLI
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10 ARRETE MUNICIPAL DE LANCEMENT DE LA PROCEDURE
DE MODIFICATION

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE REPUBLIQUE FRANCAISE

Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal
de la Commune de Ville-di-Pietrabugno
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Rélbérgtion n® de-161015-083
Domaine : 2.1 Documents d'urbanisme

Modification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme -~ Lancement de la
procédure

Le Consell Municipal,

Vi le Coda Géndral das Colectivites Termxodales of natamment Vartiche L.2111.29 ;

Vu le Code da 'Urbanisme, e notamment bes artichkes L.121-5 4 L121-5, L,123-1 & L3123-20 &
R.123-1 3R.123-25 ;

Vu e Code de l[-'wxmnemerf., et notamment ses artikies L.123-1 & L,123-16 o1 R.123-1 &
R.123-25;

Vu la o a® 2000-120 du 13 cdcombea 2000, modifide, rolative & Ia Solidarité at au
Renguratiement Urbain modifide par 1o 31 n® 2013-61 Ju 1S janvier 2013 relatae & 13 mobissation
du foncler public en faveur ou logement et au renforcement des cbhgations de production de
agement social |

Vu l& Jai n* 2003-590 « Ucbanisme et Habkat » du 2 jullet 2003 ;

VYu la i n® 2010-788 du 12 julict 2010 portant Engagement National pour FEmeronnaement

Vu 13 o1 n® 2014-356 du 24 mars 2014 pour FACCES au Legement et 3 un Urbanisme Renove |

Yu Fordoonance n* 2012-11 du 5 jarmvier 2012 portark darification et simpification des procédures
d'élaboration, de modification gt de revision des documents durbanisme |

Vu = Plan Local dUrbanisme de fa Comenune de Ville-di-Pietrabugno approuve le 25 septembere
2008 =t mocifvs les 19 septembre 2011, 21 mars 2013, 15 décembre 2014 et 19 juin 2015 ;

Vu (65 armdtés n® ar- 16040693 du 16 avril 2009 ot ar-231210 du 23 décembre 2010 portant mises
& jour du Plan Loss d'Urbanesme ;

Le Maire ayant informé l'assombide dalibérante que la Commune ost désarmas autooome dans
Finstruction des autarsations de copstouire depais Je 17 juillet 2015 et qu'il semble nécassaire de
clarfier certaines desposibons du FLU qui pourrasent tre soumises & mterpretation. Par allewrs,
s MISes A Jour sont nécessaires |

Enquéte publique relative au projet
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Décision du TA Bastia N° E19000006/20 du 18/03/2019 Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

DEFARYEMENT DE LA HAUTE-CORSE REPUBLIOUE FRANCAISE

Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal de Ia
Commune de Ville-di-Pietrabugno

Séance du 16 octobre 2015

Balipdraticd n® de-161015-083 - Suibe
Modification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme = Lancement de la
procédure

Le Malre ayant présantd 4 assembide delineranta i ndcessid pour s Commune de proodder &
Fadaptation du Plan Locsl dlUrbanismno apposalde aus sutorisations dorcupation des sols afin
rotamment o= rectifigr gualgoees errewrd maténetes, Sclairde cartaine points naglemontalres
procedar & cis mHEes & four ot d'une manikne géndrale permatire une melllEere campe e e du
mocismenf, C'est pedirgici || a iité dickdd da profiter & procedure de modificabion du Plan Local
duUrbanisme codifiée aux articked L123-11-1 ot sulvants, Les diverses modifications souhaitées
peum:nl; sartkdes gukcur de 7 eoss printciany |

L rectification d& 31 orreurs mialdealss dans le cadre de il pricidente proceEdure o

modificatics |

g ﬁ'll:JJ-r"li.'-al'.m-ru gl et |

- L'sctusfsmation du tracd de I amplacamers reserves
La modification de Is liste des smiplacements edgervds
L mijse & jour de deux plans de masse 0es projets shwds =n 2ome Aum’
- L'intégratian dis 1a carta du droit de préemption wrbain ainsi que = Pan de Prévention des

Risques d'Tpandation dans b liste des andwises did PLU

L'sctualisation de |a palete dus cauleurs & anmexer au Plan Lacal ' Lirbanisme ;
Jllrh avis de la Commisson « Aménagement du Terntnire, Enviromasmsent o D-‘ll.lzl.up.pe-mum
Durabks = an date du 21 salt 2015,
Ayant entendu Fexpose de son rappartaor |
Apris en avolr délibdied par 11 vox pour et 4 yoie conmre |
1r Ddcidle dautoriser e Maire & engager b prosddure de modification n®d du Plan Lol
d'Urbanisime de la Commune do Ville-di-Petrabugng cormformémant aise artiches L 123-19-1 of
siivsnts du coda oa Iurbanisme,
2y Décide de mener la procedure salon |e cadre défime par Partide B 123419 du Code de
I"Urbanizme.
ay Autorigar b Maire 3 netifier le prajet de modificabon n®0 mic persannes publiques
AR
a4 Saollicite un prestataire exiéneur pour les modifications graphicques & =Fectuer au nivesy
da la cartegraphia du PLU
ar Autorise |2 Maire & recharcher des finencements notsmmant au Gbre de la Dotation
GEnérale de Décentralisalion aw tAre de I'établissement gt e la mime o0 muvre des documants
o Urianisme [DEHU),
L futorise (e Maire & sgner Wous documents s rapportant & 13 prdsen e
7! Charga 8 Maire de weller 8 l'exfoution de Iy préserte sdbbdration qul wers aMichds af
pubilidie &u recueil des nctes admindstratifs de & Commone de Wille-di=Fiatraboana

ing it gt ddlibded Ine jour, mom B a&n g doetis; S ik dgne ou reglabre dop ddbbsbietions. les
Fmres presents.

Pour axtralt conlforme,

L& Mare,

Are resch eedrtons

Al vy gn Prlfertuse i

Fd nohifcation nu Do miy
L Makg,
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11 ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO

REPUBLIZUE FRANCAISE

Domaine : 2.1 document o urbanisme

arrété n® ar-301219-251 du 30 décembre 2019
Prascrivant I'enguéte publique la projet de modification n®4 du Plan Local d'Urbanisme

Le Maire de Ville-di-Pietrabugno,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L, 153-36 et sulvants ;

Vu le Code de l'environnement et notamment ses artickes R, 123-2 et sulvants ;

Vu la Iol n® B3-630 du 12 juillet 1283 relative & la démocratisation des enquétes publiques et 3 la
protection de lenvironnement modifiée notamment par l& loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour 'environnement et ses décrets d'application ;

Vu larrdté du 24 avril 2012 fixant les caractéristiqgues et dimensions de l'affichage de l'avis d'enquéte
publigue mentionné & l'artide K. 123-11 du code de l'ervironnement ;

Vu e Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Ville-di-Pietrabugno approuvé le 25 septembre 2008 st
modifié les 19 septembre 2011, 21 mars 2013, 19 décernbre 2014 et 19 juin 2015 ;

Vu les amétés n® ar-160406-93 du 16 avril 2009 et ar-231210 du 23 décembre 2010 portant mises a jour
du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération du Cnn&eﬂ Municipal en date du 16 octobre 2015 approuvant Iengagement de I.a
procédure de modification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme ; r v
Vu les caractéristigues principales du projet de mudlﬁcatlun n® 4 du Plan Local d'Urbanisme précisées-dar.s
la délibération du Consell Municipal du 16 octobre 2015 afin de procéder & Iadaptation du Flap Lazal
d'Urbanisme opposable aux autorisations d'occupation des sols et notamment de rectifier quelques Sreurs
matérielles, éclaircir certains points réglementaires, procéder & des mises a jour et d'une maniére générale ==
permettre une meilleure compréhension du document ; .
Vu |a décision n*E19000006/20 en date du 1B mars 20159 de Monsieur le Président du Tﬁl:runkl -
Administratif de Basba désignant Madame Carole SAVELLL en qualité de commissaire cnquiﬂtriﬁl
demaurant Domaine d .f-'u:quanlelra B.P. 9 - L'ILE RQUSSE {20220) ; e "
Vu les piéces du dossier soumis a I"enquite publigue et notifiées aux personnes publigues associées ;

Arréte

Article 17 : 1| sera procédé & une enquéte publique sur le projet de modification n®4 du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.L.) de la commune de Ville-di-Pietrabugno pour une durée de 30 jours consécutifs, &
savoir du lundi 3 février 2020 & partir de 09h00 jusqu‘aw mardi 3 mars 2020 inclus & 17h00.

Au terme de l'enquéte publique, le consell municipal de la commune de la Ville-di-Pietrabugne sera saisi
pour I"approbation de la modification n®4 du Plan Local d'Urbanisme,

Article 2 : La modification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme & été engagée afin de procéder & I'adaptation
du Plan Local dUrbanisime opposable aux autorisations d'occupation des sols et notamment afin de rectifier
quelques erreurs matérielles, édaircir certains points réglementaires, procéder & des mises & jour et dune
maniére générale permettre urme meilleure compréhension du document tels que précisés dans la
délibdration du Conseil Municipal du 16 octobre 2015,

: Conformément & la décision du 18 mars 2019 susvisée, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bastia a désigné Madame Carcle SAVELLL en qualité de commissaire enguétrice,

Article 4 : Le dossier denquéte publique sera déposé et consultable & la mairie de Ville-di-Pietrabugno,
hameau de Guaitella, du lundi 3 février 2020 & partir de 09h00 jusqu'au mardi 3 mars 2020 a
17h00 aux jours et heures habituels douverture de la mairie (soit du lundi au vendredi, de 08h30 2 12h00

et de 13h30 & 17h00 hormis les mardis matin et vendredis aprés-midi). Le dossier d'enquéte publique est
composé ;

= du projet de modification n® 4 du Plan Local dUrbanisme c'est--dire du rapport de présentation, du
reglement, des documents graphiques, du lexique, de la liste des emplacements réservés, des phéces
dannexes... ;

- du recueil des avis émis par les personnes publigues associges ;

- du registre d'enquéte a feuillets non mobiles, oités et paraphés par Madame la commissaire enguétrice.

Enquéte publique relative au projet
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE
REPUBLICUE FRAMCAISE
COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNOD

Domaine : 2.1 document o urbanisme

Arrété n® ar-301219-251 du 30 décembre 2019

Article 5§ : Le public pourra prendreé connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le reqgistre d'enquéte ou les adresser par &orit en courrier RAR & Madame la commissaire enguétrice &
I'adresse suivante -

Mairie de Ville-di-Pietrabugnao
A I"attention de Madame |a commissaire enguétrice
{engquéte publique sur le projet de modification n® 4 du Plan Local d"Urbanisme}
Hameau de Guaitella
20200 VILLE-DI-PIETRABUGNG

De plus, une varsion numérisde du dossier d'enquéte publigue sera consultable et téléchargeable sur le site
informatique dédid cd-aprés, lequel met dgalememt a disposition du public un registre d'enguéte
dématéralisé sur leguel le public peul déposer ses observations pendant la durée de lenguéte :
hite: fenw. redistre-dematerialize, frf 1869,

¥
Le registre dématérialisé s'ouvrira avtomatiguement l= lundi 3 février 2020 & 0Sh00 pour se Clogre
automatiquement le mardi 3 mars 2020 a 17h00.

En outre, toute persgnne pourra, sur sa demande et a sgs frals, obtenir communication du dnssier |
d'enquéte publique auprés de la mairie dés la publication de 'arrété d'ouverture de I'enquéte.

Pendant la durde de Penguéie, toutes informations relatives a lorganisation et au demulerr':ent-dﬂ
I'enquéte publigue pourront étre sollichtees auprés de Monsieur Michel FALCOMETTI {DGS) aux J,|:-Lr5 fat
heures habituels d'ouverture de la mairie ou par téléphone au 04 95 32 88 32,

Article 6 : Madame |la commissaire enquétrice se tlendra & la disposition du public & la Malrie de gﬁ!lﬁEﬂl-',
Pietrabugne (hameau de Guaitella) pour toute demande dinformations sur le projet et recevolp lesi
observations édventuelles, écrites et/ou orales, aux jours et heures sulvants : "

| Jours de permanence en mairie - Hameau de Guaitella Heures
| Le lundi 3 fe fevrier 2020 {ouverture} de DShO0 & 12600
| Le vendredi 14 février 2020 de 02h00 a 12h00
| Le jendi 20 février 2020 de 0%h00 & 12h00
| Le mardi 3 mars 2020 [ elfture) | del3h30al17h00

1 Un awvis de publicité faisant connaitre l'ouverture de |'enguéte publigue ainsl que les
infarmations mentionnéss & farticle R.123-9 du code de "environnement sera publié quinze jours au moins
avant e début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de l'enguéte, dans deux joumaux
rigionaux ou locaux diffusés dans le département,

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a l'enquéte publique, avant
I'suverture de lenquéte en ce qul concerne la premiere insertion, et au cours de 'enguéte pour la seconde
nsertion,

Cat avis d'enguéte publigue sera égalemeant affiché & la Mairie, & la Mairie annexe, sur des panneausx
installés a cet effet situés dans tous |&s heameaux de la commune ainsl que dans e guartier ce
I'snnonciade. Il sera affiché quinze jours au moins avant le debut de 'enquéte publigue et pendant toute La
durée de celle-ci. Il sera &abli conformément sux caractéristigues et dimensions de I'affichage de l'avis
d'enquéte publique prévues par arrété du 24 avril 2012 susyicd

Lavis denquéte publigee sera également consultable sur e site internet de e wilke
(http:/fwerspistrabugno.comd) et sur  de  site  |nformatigue  dédié  hbtp:/ wwe redistre-
dematecialise fr/ |EES.

Enquéte publique relative au projet
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO

REPUBLIOLE FRANCAISE

Damaine ; 2.1 decument dwrbanisme

Arrété n® ar-301219-251 du 30 décembre 2019

Article B : A l'expiration du délal d'enquéte prévu a l'artice 1, le registre sera clos par Madame la
commissaire enquétrice gui disposera alors d'un délai de trente jours pour transmettre au maire son
rapport d'enguéte publique, ses conclusions motlvées et avis.

Le reglstre dématérialise sera egalement clos automatiguement le mardl 3 mars 2020 a 17h00.

: A lissue de 'enguéte publigue, le rapport et les conclusions de Madame |8 commissaire
engultrice seront tenus & disposition du public pendant un an & la mairie de Ville-di-Pietrabugno,
consultables sur ke site internet de la ville (httpfweew. pletrabugng comy/) et sur le site informatique dédié
hittp: //www.registre-dematerialise.fr/ 1869,

Article 10 : Une copie du rappart et des conclusions de Madame la commissaire enquétrice sera adressee
& Monsieur | Préfet du Département de la Haute-Corse et 3 Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Bastia.

: Le Directewr General des Services de la mairie est charge de l'exdcution du présent arr&lé
dont un txemuimre sera adressé & Monsieur e Préfet de [a Haute-Corse,

Fait & Ville-di-Piatrabugno, la 30 décembire’ #U19

L Mding,
_-—F——;' -"b -~

-

Michel kKOSEI

Enquéte publique relative au projet
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Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

12 PUBLICITES DE L’ENQUETE : AVIS DANS LA PRESSE

Premiéres insertions

Informateur Corse Nouvelle -du 3 au 10 janvier 2020

N T2
COMMUNE D'AFA
15 D CUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE

1quéte publigue en vue du classement
domaine public communal, sans indemnité
‘une vole et ses réseaux aux ieux-dits

:min des vignes, fuata et pozze macina

o,

13 décembe ZNG je mare AR & i Manmuse 0 'Wee angaiie
e du classamant dans & domaiee public communal, sans Indem-
i prfeie el Se5 eaine mix beus-oils chemin des vignes, Tuats et

Pt o = situn dars bes locau de ks makio TAF
¥ pulebiue e ddrders peidet 20 joiry ol
L 30 ddeambre 2010 & Bh30 au 13 janvier 2020 & Tk 30
ONNE FIETEIA Raphadl, domiciliee 4 « Plovasscels - 20167 AP
sigred poen missa e encuelbelr. Il secers e puibllc Bn maks
= Lupdi 10 dédcembie 209, de 8 H30 8 TRAD e maine,
] Sampdl Tl ferretar 2020, g OERE0 B 110, on maine,
la Barmy [Amdar 7070 Ga CEh20 & TR0 an mera.
MRiE m.hllme ainsd gu'un reghsire desting & recevoir ces obaer-
i tanus & fa disposilion da la Iation dusint lanquats publices
‘A lunch au wendmdi de CERA0 & Th et 1ah Atk
i dalement adresser ses chasrvaliong oy
e [Maina d'8FS = 2MAT AFA] ou p:r'.nnnlnnm

almmairi Ir

s rebarths | 'ohjed da Terniaite publigue peuvent die demanddes

n:nnuheur

Waie dAHL Toute personne peul, & s2 demande et & sos fois, ob-
dcation du cosyler d el pubiigue #1 des abserationg conte-
st En outm, romnmw dis dosssar act consultahia sur i cita
TN L WAL i

eraalte publiqug, h:wﬂmn anquiteur dispaca oa 3 |surs
ire e rapport o les condusions mokrases o ronsicor fe Maie 0ARL
yElsshniTient daris & coenaine public comming Intersndea, s cas
b5 conditions prédwues 8 Famicio L 218-3 du code de Porbani sine.
I== concluzmes da commizsae enquéteur seront comulbobles Br

anda T an,
Lo Mk,
‘Paary MIMCINL

T3
VENTE SUR SURENCHERE

u plus offrant et dernier enrichisseur
devant le juge de I'exécution
Tribunal de Grande Instance d'AJACCIO

ERCREDI 19 FEVRIER 2020 a B HEURES 30 |
(Tribunal de Grande Instance d'Ajaccio
Justice, 4 boulevard Masseria, 20000 Ajaccio

fiehéres ne peuvent Blre partées gue par be Ministére
d'un Awocat inscrit au Barreau d'AJACCIO

t e | DDRSE DU SUD Sur s com-)
diirmiid MARSNA D FIDRE e kot
| e ddifie une importancs wils s
o une superficie de 350,80 m2 avec plaone. : be prember fesesu.
namt e el daniees, cr W, un eS|, uns oukine, quatre chams
BL doay aver WO,oune =alic oe bains avec WL, une busnders
Bl a0 secord riveay epir Bagel un 24 saln, N BBMe
safe d'eau et dig! i of un petl détamas.

b:rhurrs muraang::“rn Pl immek e & wsegs d'sbri de i

1hrs que kesdits blers =t droits immobifers gin préciders, existent
sorsulvedL 81 comportanl, avac Lo $! lenifs FEARCEE, SpDaTTe-
sdances, oneemiohe de tous Iy ardestnatian, el en parti-
st ponrvant avee e cars i o= mH\'LnJhllllﬂll‘m efioul
it polrant v &ere mttachit. el toute sugmirintion o amdlis-
wnly, =ans suture eecoprbon, o e
IFSEWEI:’M{AJI'E b5 CFE R e B SLaUBEE §1 1o s SOon0ee s
tions
des condtiora o verts de 'tnsemile imrebier
trenditians e & vants sor: sioul ges dans e cabler des condions
it &re cansulté sy cabinet de Paltne [cseph SAVELLF Ssncat s
CEID, de la SCF MORELL] WAUREL & AUTRES, Avocals au bameay!
auprds du Grafe du kege de FEokcutinn remobiler ou Tibunsl de
A% PRI,

CHAINE PARUTION
17/01/2020 - N°6804

mEdsde shug dansia 04|
TO-VECLHID gans bs ot
avilom Al 44 e AL 37 s |

i wvnpierobugne. cond] et
Fitp:

[
-
oLt ¥
ANS D' ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE VILLE-DI-PIETRABUGNO

PREMIER AVIS D'OUVERTURE DE L ENQUETE PUOLIQUE
SUR LE PROJCT DE MODIFICATION
f'4 DU PLAN LOCAL D°'URBANISME

Par archith n® ar-301NE-251 en date du B décembee 209, (& Msredt :! Com
i 06 VG- - Falrasugng 3 Brlannd Meseture de factuite o

=ur le projet do modiication £ 4 do Plan Local cikbansma §P1 LII l,'\pmni Iy 2‘1
septembre 2008, modife les 19 sectomare 2071 21 mars 2003, 19 décombie 2014
ot 19 jiny 2045,

Catja modficaiion & 56 engagee afn de procdder & Maduplsiion du Plan Local
a'Ushanisme cpposabla aux mAorsatons doCoupanicn oF sols of nalimmes
de reciifier quelques emeurs mateneles, dckicr cortains ponts rhokmantains,
procddir & des mises b jour ot d ure manien: gindrade permeite une meileun
ccerg@dhansion i docosnent Hs que fmicicss dans ls déibération du Consell
Muricpal du 6 octnbr 2005 AL 1007 59 Fanquite publigs, b Censsil Maricis|
de b Commune do Ville-d- Fistrabugno: sora saisi poe Fapprobation de la =edi-
Fm{mn"‘d tu Pan Local d Urbanksme,

A el otel, Monsieur fa Président du Trbunal Adminsieall de flastis o désigné
Macama Cande SAVELLL BN qualits a8 commissain: angidlio,
Uengudte se cérouiers @ la malie ce Vilke-d-Pietrabugne, hamas: 00 Gastala,
pondont une péricde de B0 jcers du funet 3 dévrier 2020 & parir de J3h00
s e A mars 2020 0chas b ITH00 aus fours et hewres habitoels diog
varture de la maide, du lundi su wendrad], de OERWED 5 7500 el de 130308 Thikg
hu—B fes mards matn ol venanedls anrec- mid,

La commiassine enqn!tlnnnwra o e guy jours ef houres saivants ©
Jirs di paemanences on meiie - Hameou de Guaieks s

Le fund 3 fdvrier 7120 fauveriunal de R00 & 12k |
Le vercred: 14 idrier 2020 Ho QURD0 & 200 |
Lo jeesck 20 Misriesr 2020 4eQ9h00 b ZhD0
|8 manE ¥ mere 2020 febbium] o 3H30 4 100

Le dossier dangudte puilinues ssl composé
-ﬂ.l propt o catien n* & du Pl Locsk dUrmasme Casl-Sdin i

ppoct de présentation, cdu réglement, des documenbs graphigues, du
P*Hﬂh o la fisle des r"lﬂdﬂ:ﬂ!euh sbiprads, oes pides anneses.
= cu recunh das Avis Amis par s parsonnes Pl s G500 e ;
= g regisine denguéie & feullels ron mobies, coias gt parsghds par Madamae fa
EHMMisssne enouitre
I pullie poirma grecelo ioncamean i din sossier ol consyner everuelement
sek obserdations sur e regislee dennuliie ou lee sdeeiesr paf &l on Courfie”
RAFI i Madame la commissaing anguitnicoe i fadnasee submnte ; Maie de Vile-

- A Fttention de Madsme s commizsaire enquitrics - [anguiito
wmv:m i | projed demoditicalion f° 4 da Plan Locsl d Urbansme] - Hamaeau
o Gualtalla - 202040 VILLE-0O|-FIETRASUENG,
Le domsier denquéte sem également consulinbie et tdlchargaable dursnd (6 of-
roulement ce Fengudte publigue s be slie informetiqae dedid cl-apras, lagual
Tl Wi A RApeRTing fu Bl un regiitee denguiie demsténalse sur leguel
b pulile peas diposer cot nbseraationg pendart 15 dusle de Pace b
hbips s ragistre- oriohse v 569,

Pendand la durde de Percuile; houtes informations relatves i l'organ etion st
au e ket e lenguie pubifque petnon: Slre sollcibes aupnis de Man-
iur Mchol FALCOMETTI [DGS] aus |ours &1 houres hatbisuek d'owveriune e la
rmisinie ou par bEMphone oo 04 9% 12 88 32
4 1 e do fergradte publinue, ke rapport =t les corclusions de Modame locom:
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13 CERTIFICAT DE DEPOT

COMMUNE DEHAUTE CORSE

COMMUNE DE VILLE DI PIETRABUGNO

ENQUETE PUBLIQUE ;

relative au projet de modification n®4 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
fle la commune de Ville Di Pietrabugno

ARRETE :

Arrété municipal ar-301219-251 du 30 décembre 2019

| CERTIFICAT DE DEPOT DES DOSSIERS | |

Le Maire de la Commune de Ville Di Pietrabugno certifie que les piéces
composant le dossier d'enquéte publique ont bien ét¢ deéposées 4 la Mairie et ce,
du Tundi 3 fevrier 2020 4 9h au mardi 3 mars 2020 a 17h inclus.

Fait a Ville D1 Pietrabugno,

Le 3 mars 2020
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14 CERTIFICAT D’AFFICHAGE

COMMUNE DE HAUTE CORSE

COMMUNE DE VILLE DI PIETRABUGNO

ENQUETE PUBLIQUE :

relative au projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
la commune de Ville Di Pietrabugno

ARRETE :

Arrété municipal n®ar-301219-251 du 30 décembre 2019

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Maire de la Commune de Ville Di Pietrabugno atteste que 1'avis
portant sur 'enquéte publique susvisée a bien ¢&té affiché dans les lieux
habitucllement réservés a cet effet en Mairie et ce, du lundi 3 février 2020 & 9h
au mardi 3 mars 2020 a 17h inclus.

Fait  Ville Di Pietrabugno,

Le 3 mars 2020
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15 OBSERVATIONS RECUEILLIES

Ce chapitre correspond a I’ensemble des observations regues (sauf les
observations orales relatees dans le chapitre inhérent) dans
I’ordonnancement suivant :

e registre d’enquéte papier,
e les courriers
e et les observations recues par voie dématerialisées.

Elles font I’objet de I’annexe I.
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16 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

A P’issue de I’enquéte publique, la commissaire enquétrice a adressé au
responsable du projet, M. le Maire de Ville Di Pietrabugno, le courrier
I’invitant a prendre connaissance des observations du public et ce, en vertu
de I’article R-123-18 du code de I’environnement :

« A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a
disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission
d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au
président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Aprés cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit
jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de
synthese. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du
registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet,
plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations. »

\oir courrier ci-apres :

Enquéte publique relative au projet
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. | Carale Mavelli ETRIL

CEMHECHLE EAVELLY

IMCENIFUAN FIPLCEEETE DD CHAMN FARIT

EXPFERNT PAELE LS ©OURE DFAPPEL DR LA ITES

EXPFERT PRAEL LE TEINOMNAL AHARINIETEATIF EE A TLS
TN A EMENT CRORWCFONE FORyE LS O ey

Mlonsieur le Maire

Mairie de Ville O Fiztrabugna
Hamemy de Susitzie

20200 Ville Di Fietrabugno

-:lb_ie‘t : En|:|u‘et= F\uhliquu relabive sy Fn:!jzt de modification r"2 du Plan Locsl d* Urbaniszme FLU de s
commune de Ville Di Fistrabugna
Remise du PV de synthese des obsenations, relatif & Fobjet susvise

Monsieur = Mairs,

En application dz Fartide R-123-15 cu code de Fenvironnement « A Fexpirgtion du daiai
denquéte, ie registre ¢anguUEte ast mis ¢ dispOSToN dy COMMISSOINe enquateur ou du presigent e ig
commission g'enquite of cios par iui. £ cos 0o pluralite de Feux denguite, ks registras sont transmis
SORS OG0 COMMISIEine aRQUEtELY O OU présigent O io commission denquéte st cos por i

Aprés cldfure du registre genguite, i@ commissoine enquiteur ow M president de ig
fa e [ TLA T n"nrlq-uil:ﬂ rencoatre, OORS un odlsi de it jours, ke responzabia Ou projef, picv ou
programme &t il commuUNigue ks cbservations Srites @t orales consignées dORs ur proces-verbal de
synthase. Le daloi de huit jours court g compter da i rﬂl'EBII:IﬁI:Iﬁ' Far s COmMmETang nn-.'.:luitnw ow e
presivent de M commission J'enguite du registre denguite &f dos documents ganexes. Le

responsable du projet. plan ou programme dispose d've geigi de guinge jours powr produine ses
observotions.

Sulit= B I'i::vlpn:lsé orsl des observations en date du 03032030, je wous prie de troweer cijoint
= Py de pllnth'ue de toubes les observetions neques par woie postale, observations omles, regisire
papier, voie Sématirialists pour |a périoce de Fenquite A sawoir du lundi 3 février 2020 & 50 Bu
mardi 3 mars 2020 17h.

Four information, ['ai requ 16 ooservetions [domt 3 courriers, 3 obsermtions orales, 3
observations £crites sur ke registre papier et 7 sur e registre démsterislise] faisant suite & 9 visiteurs
in sity &% 435 visibeurs Dur |e site dematerialiss.

Comme b stipule Farticle R-123-12 du code de Penvironnement, = Le responsable du projet,
plan ou progrmme dispose 4w delmi o gquinze jours pour produine $es obserdations. =, Nos vous
irwitans & nows fOWTir was commentaires aux abservations du pubiic uinsiqu’-'s. cellas des FPA dans e

Fage 4 sur 2 .ﬁ.-:quunicllu
Eoite postale 9
ZOZZ0 L lle Rousse

TEiEphone : 06 85 23 35 30
Tel fine ;0579 340052

Mmu;:ri: : carole sevelii@wsnadoo fr
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| i e I'i.u'l-'-r!-li ETRIL

MM S AL

IO FHNIFDAE RPN R DO CHAM PARIE

FENPFPENET PAEN LS COUN ©OF AFFEL OF BATT R

EXPERT FAEE LN TEIELIA AL ADSEIFIETES TEF 50 AT TLS
L SR T P TR A FEAR R L R P

™

deiai indiqL.é. NouT Bttirons wotre sttention sur PinTerst que portent -’ean:l:t F-JI:Iil.-.,_lE - E\éné.ﬂ'ﬂl =
son public sur vos reponses b lews observations. En effet, Meclairage appocte par be maitre 0 ousTage
me peErmetirs ge repseilbr ge nouvelles informations pour réd:E:" mion rappart, comcRasicas
motheses =L EVS SUT OE projet

1= me tiers B wotre disoosstion pour feer, 5 neC=sIAIre, Une noweels reurson afin u'é-'.mqbe-r
ces differents points

Wous remerciant par awance powr wodne diligence,

Je wous prie o= croire, Monsieur ke Maire de Vills Di F:'et'ul:-JEr.q:l. B ma oarfaite consigarstion.

8 Corbars, b= 05032020

Carale SAWVELLY

Commissaire Engueteur

Papge 2 ur 2 Acguanielia
Enite postale 8
ZOFZE L"HE RousseE

TelEphone : 0E 53 23 33 30
TEL fhe D05 FE 3400 52
Me:su;zﬁz : carole cawelEBEw e nac oo fr

Cette réunion s’est tenue le 3 mars 2020 a la mairie de Ville Di
Pietrabugno. 1l en a été dressé proces-verbal (voir ci-apres).
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

DRESSE EN VERTU DE L’ARTICLE

R123-18 DU CODE DE LENVIRONNEMENT

ENQUETE PUBLIQUE
Relative au projet de
modification n°4 du plan local d urbamsme PLU

de la commume de VILLE DI PIETRABUGNO

ARRETE MUNICIFAL N°ar-30121%-251

Db di TA Bagitia W B 900M0G D0 & | AT50019 Conmrmimmire crgudinies - Cande SAVELLE
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Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

LB

— Dwcision do TA Bagti N" F1S0M005 20 dy 18032019
1 REGLFAMENTATION

Rappel de I'article E-123-18 du code de |'emvronnement /

. A lexpiration du delai d'enguete, le regizive denguéle et mis a
dispocition du commissaire enquéleny ou du president de la commission
denguete of clos par lui. En cas de pluralite de Heux d'enguéts, las
regisires sont framsmis sams delal au commizsaire engueleuyr ou au
president de la commission d enguéte et clos par lui.

Apres clonwe du regiztre d enguéte, le commizsaire enguerewr ou le
president de la commission d'enguéete renconire, dans un delai de hut
Jourz, le responzable du projet, plan ou programme et lui commumique
les ohzervalions ecrites of orales consignees dans un proces-verbal de
sythese. Le delai de hat jours cowrt a compier de la reception par le
commissaie engquéeteur ou le president de la commizsion denguéte du

registre d enguéie ef des documents anmexes. Le responzable du projet,
plan ou programme dizpose d'un delai de guinze jowrs pour produire
sas observations.

Lorsgue U'enguére publigue est prolongee en application de l'articls
L. 123-8 laccomplizzement des formalites prevues mux dewx alineas
précedents est reporte a la clomre de U'enguéte ainsi prolonges. »

OBSERVATIONS

Vous trouverez ci-apres l'ensemble des obsemvzhons (regmste
papier, cowrmers, observahons dématenalisées. et observations orales).
Les observations sont classees selon leur mode de transmession.

Ingair publigec relsres 5z preget S medih i~ s Mas Doesl °Lrbaraene 1710 de ' coemreess S Vilke Ly ek

| FY g avimHESE | puges 4711 |
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Commissaire Enquéteur Carole SAVELLI

I1O0BSEEVATIONS ORATES

N [ FORCTIONS [ DESERVATIONS
TINZ020
T | Amoine Propeire Esl VEru SE ferceigner S 3 Shudion o 665
Pereschi D8], D441, 0442 D667, | parcefies au sein du Zonage oe |3 carpgraphie du
secteur Aslima présent projet. Le batl Gur k3 D440 sembie Sfre en
seciew U3 =t les 3 aures @fenanies en ons
Maturelia
Souhalterall que see 4 parcelles soient Zonees an
saciew g
ERy 3]
2 | M.Puccio PIOpNEIrE @ WOP 086 | St venu ConsUier 186 MOGMcatons du regiement
parceles DI617-0M632 | ees au zonage de ses parcelles (Udz) ann de
savolr 571 etalt mainienant reafisable des projets
el 10f jemasse
PONZII020
| [ oo
TIAaI2020
3 | Moirel PIOpESTeE 3 WO EBl venu CONGUliEr 6 CE6 parceles Tesi@ent en
Efenne ZDne Ua gans e cadre de cefle modiication

2 T0BSERVATIONS ECRITES SUR LE REEGISTRE PAFTER

RS

parcelie ATD70 2
vDP

(RIACArHE
A0 | CORIMNME Propriedalne de la Elle rappsile 53 oemande en dafe ou 151052012 -

Ciasser 53 pancefe ATDTD en zome L

Le présent peojet de modication fail apparafine un
FMEJIM#EI‘W‘ELMMETFWEFEIJ’EL‘R

Elia I3t i3t que 53 parcsile el antoumss e 0afimems 3
5 elanes

-2 10 de &3 Emasss, sur [a parcedle 1077
-gemére sa3 makon s k@ 1053, 1a o« reskdence
Fausina »

-3 meidence Massoufer « jes [arding de vile » en bord
de ohemin {gul n'spparalt p3as sUr i3 canks)

IS memges releres i pevee e medshorteE red d Pas Caoeal o7 v 1010 G e orerrmee s Midle LR Pieambagre

[PV o o

| g 4011 |
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— Dacigon do TA Bagtia N" F10HHICOS0 gy JET32013

La consufiation du dossler denguete pubigee il a
pamis de conRaler quislie eak deésoimaks en Zone
Uam maks compee Bril de &3 iocalisalon, souhalie

priortairement passer en zone e,

AT

o2

WL AgCeEr
Prilppe

Propreaie du o3l
ot n1 oe

parcelie AB 234

ESl venu OSposer 50N COUITET [voF Chapiie C-a3pres)
[peour Pexplkquer e Ve WOl

La panelie AB 23, aclusiement en zone Uc est
CONEHNIAE &N DEUX pares -

-k n*1 53 maisnn au Mord en Emite de la zome Ld
40 n"2 - au Sud, |a copropriete « le Flaence »

La diwision parcellare o2 086 2 Iof e5! 8N coUrs de
realisEion ef conflee au cabinet de gaomelre expert
Sibella.

Il demande le rattachement de son ot 1"t 3 savolr 53
malson, 3 @ Zone U car o'esl e Zmhe haine
dhabfiat récidentlel alors que le « Florences |, une
copropeiste e5? Dien Zonée en zone UC 3 3D une
zone wrbaine dhabliat collech.

4}
=
L

Wime ROSSI
Ware-Franca

Propiere  oes
parcelies D549 =
D349, el en
Indhislon 04280 =

Di3ed

Fall B que 53 parcele D240 S5l Cassee £ Z0ne
Uz

Souhalte que comme la D2345, les pamelies 01540,
D301 & D1301 qul consStuent iout Quake ne seule
write fonciére solent egalement zondas an Lz 3 de
realiser un projat dnabitat permEnent, SUr ces parceles
auparavant dassees comeTucibes

En annexs coumer explical, plans ef coumens.

| e puiiigac oiersr e pereot S mocrhonden oo do Pes Eoesl " Ldsrsene 1710 G0 oromrrmse Se Yille L3 oo

|FV o svemHRas
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FOMCTIONS

COEERMATIONS

Diate du

TR0

QCl

Progrielaire du bab ot
n*t e i@ parcele AB
234

Aciuelement an zone UD, voudral paseer &n
Ione LIC pour 5on kK 0T, 2ol 02 de cetle
parcelle | |2 copropnedd « e Fiorence » &tant
DéEn BN Ione LG, Le moldf & 3 dhvisian
pamceilaire 2n CoUrs séparant e iot ™1 du ot
nd

Diate du

022

aenc2 JES-

Aiich=

Propretare & expioiant
du restaurant bar "La
Liome", Be au coewr
du  hamea  de
Casavecchie

A739
ATAD (le restEwrant) et
206518 bar)

Sofichie @ modficaion de l'aticke Ual du
régemant.

pforme que leor etabissement famila est
devenu un oS5 PANCIAUX lIBwx de vie &t de
marifestatons  nolamment  culturefies et
CulinGires.

Souhaite Take e exiension de leur acTvie
{aleller de pasesere ot oepal o
mamnandises sAches) ur 13 parcelle AT3S
qui n'est pas en continuite de la 740 et Ia
2069,

Or ce projel mest pas realissble dans I3
frmuiation prévue dans Taride Ual qu
n'aulorisent gue e exlensions.
m%ﬁemmﬁmlﬂ-ﬂ an o=
pammeiire Minsalaton dacivias ECTNEFTE LSS
=ie arisanal ou = commenss III'T‘:-E'!H'EE
avec @ zone en Indiguant par exemple
autoriser de maniene mesurte (3 ealisation de
nowvelies constnicions iées 3 'artsanat ou
CORTNTESTE 2 proxkmie

Dats du

TR0

0%C3 | ROSS! Jean

Proofietare 08 Danss s
4VoR

':EW.ITE’H':EI‘.‘BE&EHEE&T.‘D!"E&
I'aftention de i3 marke mals 3yant pour abjet i3
o miificaiion ou PLLU »

| ymitx. pranliyae relsfres se oo de mefihesines 04 du Mes Deesl J'Lrimmere '] de'h corrresse 3 Vil L s

| PV ol v

g a1 1 |
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L3 COMmUnE m'a Dong fouml c& coumer aiin
de lannexer au regishre papler. La malde m'a
&qalement communique |a réporee apponee
&l emvowés 3 o propodtalre, répomss oul
rimme q..I'F_'IE axaminers aves aif=ntion leur
derande dinlégrer leurs parcellss en Zone
consincibie lors o |3 prochaine procédue
de Eyision du PLLL

4O0BSEEVATIONS DEMATERTATISEES

H"

FORE

TS

Dépossea e 14 Fvrier 2020 3 10h45

10
#OMN

CORINME ROS
Ch armonciate
proiongee  vila
fica banca,
20200 Vikedl-

Pledrabugno

Propietalie de

la  parslie
A1DTD & VDP

A EMVOYE 025 OOCUTENTS (2 pholDS) COMpIStEn 525
DoESNAONS JSpOSASE 3L regstne papler

Elie Indlgue s frowver amne 2 Zones Uc | enire 2
batiments, ralson pour lagqualie elle demande 3 ce que
53 panaie solt classée en zone Ut

Elle prégse que les parcelies 1077, 1400, 1076
amartiennent 4 1a résidence « [andns d2 vk s, &
pian m'étant pas 3 jour, ne le met pas an exsmgue.

11O

Déspoess e 14 Pavrier 2020 3 10h3

CORINNE RS

Propietale de

la  parcelle
A1DTO 4VDP

Comespond A 5 pholoe IBmaoignant de 'emimnnement
&l son posiionnement par rappon A baIments

wOIsINS

Dévpossea la 21 Fvrier 2020 3 14h38

12003

Isahedle
Moutard-kanin
- 21200 vile d

Pledrabugno

Propretaie
des  pancsiies
aopP

Cefle obGErvalion est composes d'Une letre & o 12
doCUMENts joints.

A pour projet dadtier une maison Indhiduslie sUr 13
paelle ACI09 (ancienmement AC3T) hériée, |a
maison famillale ayant &e hértée par son fére.
EE'ﬂ.EF-EI'E‘EEEﬂEEEEEﬁFE’ﬂEEFIEETENJ,El ‘BlITe
partle en EBC [Sspace boisé Classe) est voishe d'une
autre parcelie hériée N"AC3S agalement (lotalement)
ciassée en EBC.

Elle Indique que » Méfendue de 13 zone EBC dewsait
ETe resamings s Car =l exEE Une  Emeur
ﬂﬂ:ﬂl’B}Etl:ﬂ gmre la zone amoes &ablke 2t @
réailie » et fourmit des photographies pour en aftester.

Ingeiic publigec relsaes 1z propod Sc mediboisn n™d du Pes Docsl 4 Lrbarseme 1'1.0) do e commeese 6 Vil LA ammbugns
| BV DE SmHess mugs= 7011 |
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Elle ajoute que 50n projet O8 cOMSTUCHOR pouat
ernisager un accis e long de |3 mile séparaiive de
cel espace botss, sans qull ne compromets ol 13
corssnalion ni la F}I'EE!I!II'I" das arores aalEiants.

Bl demante douvemae a Purbanisston oe |2
parcelle AC2D9 ansl que I'accss direct 3 o2 temain.

DSpeoaEs 15 T mears 2020 & S0

s

lsansie
howeand-artin
- 20200 villie di

Pretrabugno

Prooretale da

parcedes 3
VoP

Compiemnent du dossier deposé e IDAHED © ies
AOCUMENts TOUMIS SOMESpONgent & 026 plars du projet
dimplantation de 13 maison o oe 50N aiteE.

Depoate ks 2 mars 2020 a 17ha7?

14i0MS

PALIL MAVAR

Represenan
=3
propridiainee
ges  panelss
ndiquées 3

Précise 13 venue prevee e lendemain 3 @ parmanence
U représentant Pa Mavan.

Docurents joints : siatuis, attestaton notanaie, plans
et expications (documents e 35 pages ervimn)
Dbjet: I3 SARL LES JARDINS DE PALAGACCH,
propriatsire des parceiles AL
29,32 51 102 103169 1T0171.172. Bearoit
SEGUTAGNO

Derante la requalfication en zone UG des femains
Lieudn PALAGACCIO

Histrgue -

Acquisiton de cefte emprse fonciere au wu dun
docurnent type pan de masse qul avall &2 soumis 3
enquete publigue e approuee par ddlbératon o= 13
commine de \Wille -Ti-Fletebugno =n date du 19 |uin
2015 Le projet présentd par e propridtaie nitiE
représentzit 4-105.90 mF de SHON pour 40 logements
BTN

Leur projet ; 15 iogemants

Fah etat Tune concertaion aves 13 communes &1 FALE
SUr c& projet dans un piojet plus giobal, mais pas oe

| eysite e egse releyen o poned o oot ned i ey Leesl d7 e 1L de B orersrese 2 Ville LR e

| PV o wvmEss

| iz 2111 |
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Dicivion du TA Bastia 3" F1900000670 dn 032018

CONGEE aWeC |E BET Chamge OF |a moancaion 4. |
Confirme W accond pOWr ceder qratuliEment
fempise Ou nonopoint emisage s de |3
ConCectaSon.

Indique Que i Tonage &n AUM ne leur pamet pas
dinitier lewr projet et ce, depuls 5 ans, alors que e
fonier est aquipe t dessen,

Aftand une réponse pRECise AUre o QUUN arpument
dordre ganéral faksant encore une Tols lusion 3 un
amenagement global qu'ls atendant depuls 5 ans »

Depomea b 3 mare 2000 & 10ha2

THONG | PAILWAVAR] | Propneiaie el e e son Gbse=vation
iwpwcﬂ!TLE :‘:':‘"'?3'3 précedonts relall! 4 des références cadastraies mals
e ijam estu:::rrtpl:se-:l‘l.n:mrrIEr:iEE pages, deja fourms

dans fes pieces jointes de Fobservaion numeérique
précedants
Depoase 18 05 Mars 2020 3 1205

1G0T | NANARI PALL | Agisa en
2 RUE |qaitt  de |Voudrat connatre pourquol 13 paree 205,
CAMPINCHI | Mawe ertisrement desservie depuls |3 réallsation de
MIDBASTIA |doemte  de | roperation CAP TOGA sir iee pamelies 205, 207, &t

roperafion | 208. est malntenue en 20ne ALim =t pas en zone LIE.
CAP  TOGA

réasée par i | Le document joint est compose dfun pian locailsant |3
Groupe parcetie 205, Fopératon Cap Toga volsine =t 3 proche
BRANDE | zne Ac

Pensall que cefle modfcation ferdt partle oe 13
préserde modification n*4 et pense quil sagt oun
DUDE DU TTUNS SITELN £ BeMande 3 &re axare.
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Dacizion & TA Bagta N" E1000000870 8y 180372018

La plupart des observatons sont relatives a des demandes de modification de
zonage de propnetawres prives. Peu sont onentes swr ke projet de la
modificahon n°4 3 proprement dit, cela etant dn probablement au fart que la
population attend 1'enquete pubhoue prevue de revision du PLU et pensant
que cette encuéte publique 1" atant.

Le public s'est done majontarement mmtéresse au zonage de lewrs parcelles
QU pour une quasl majorite esperart retrouver celles-c1 en zone construchble,
ou en zone construchble permetiznt de fame un certam type de promotion
mmmobihers, compte tenu des projets a cowt, moven ou long terme qu'ils
emisagent

I autres comespondent en a I'objet de 1'enquete pubhque.

ASS0CTATIONS
Swite a 'envol par la conmmme du present projet pour avis aux PPA PPC et
Azsocations, des réponses ont até formmlées - wm meémoire en réponse a
celles-c1 est attendu.

Ingeir publizsc releyes 5z i S rredihoaten ned c as Deesl 47 Lrbaraere 1010 de i coomrmese g Yille L etrabugres
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— Dwcisson du TA Bostiy W™ EIONI0OST0 4y [EOI2ILE

4 DEROULEMENT

A l'expuranon du déla d'enguéte, le reziste d'enquete 2 bien 22 mus 3
la disposition de la commmssane enquetnce qu 2 clos le repstre. A compter
de la réecephon par le commmssaire enquéteur du registe dencuste et des
documents armexes. 1l a ate rerms dans les bt jours, a Monsieur le Mawe les
observahons consignéss dans ce proces-verbal de synthese.

11 2 até rappele a Moosiewr le Mame, qu'il dispose dun dala de qunze jows
pour produre ses remarques eventuelles a ces observations.

A Corbara le 09032020

Proces-verbal de synthese realise par
Carole SAVELLI

Commussaire Enquetnice

Ingaie puhhsec rolarer iz e oo mecthosbeen m*d s e Doesl 4" dtmreere 11U do 8 oo & Vile L Pembagrne
[PV & nemiEss | i 1111 |
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17 MEMOIRE REPONSE DU RESPONSABLE DE PROJET AU
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Ce mémoire en réponse au proces-verbal de synthese, envoyé le
24/03/2020 fait I’objet de I’annexe 11 .

Fait a Corbara, le 03/04/2020
La commissaire enquétrice
Carole SAVELLI
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